PROJEKT — ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU SIERPIEN 2021

UCHWALA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
dla czesci obrebu Przylek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXIV/177/2017 Rady Gminy Paradyz z dnia 12 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz, dla czesci obrebu Przylek, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz, przyjetego uchwata nr X1/68/2019 Rady Gminy
Paradyz z dnia 30 grudnia 2019 r., Rada Gminy Paradyz uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dla czgsci
obrebu Przylek, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1)  czesSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2)  czeSci graficznej stanowigcej rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dla czesci obrgbu Przytek”, bedacy integralng
czescig uchwaty — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3)  rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik
nr 3 do uchwaty;

5)  danych przestrzennych - zatagcznik nr 4 do uchwaty.

2. Niniejszy plan stanowi zmiang ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Paradyz, przyjetego uchwatg nr XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada
2005 r., w granicach obszaru objetego planem.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym dotyczg obszaru wyznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwaty nr XXI1V/177/2017 Rady Gminy Paradyz z dnia 12 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz, dla czgéci obrebu Przylek, zwanym dalej planem.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§2.1. Plan zawiera nastgpujace ustalenia:

1)  przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1
gabaryty obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, granic obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig;
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan nie zawiera nast¢pujacych ustalen:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;;

granic terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja facznie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale

7 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1-6.

1)

2)

3)

§4.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i
opisang w tek$cie planu lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢, w ktorej jest mozliwe
usytuowanie budynkow 1 innych obiektow budowlanych od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ takich obiektow jak: schody, wykusze,
ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz cz¢sci obiektéw znajdujacych sie w calosci pod
poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odlegto$¢ tego wysuniecia na 1,0 m;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob
zagospodarowania terenOw oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na
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danym terenie, zgodnie z ustaleniami planu;

4)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym i numerem wyr6zniajgcym go sposrdd innych terenéw o tym samym
przeznaczeniu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi

w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w

przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1)  granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)  nieprzekraczalna linia zabudowy;

4)  wymiarowanie mierzone w metrach;

5)  symbol przeznaczenia terenu;

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV;

7)  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

9) granica obszaru Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015;

10) granica udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 410 ,,Opoczno”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. Okresla si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i zasady ich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terendow, oznaczonych w tekscie
uchwaty i na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

1)  1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  1.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) 1R, 2R, 3.R-tereny rolnicze;

4)  1.WS-—teren wod powierzchniowych sroédlagdowych;

5 1.ZL,2ZL,3.ZL —tereny lasoéw.

§7. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenow zawartymi w ustaleniach
szczegbtowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

strona 3/13



PROJEKT — ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU SIERPIEN 2021

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod
powierzchniowych i podziemnych, gleby lub ziemi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneyj.

4. Nakazuje si¢ zachowa¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy od laséw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Czes$¢ obszaru znajduje si¢ W obszarze Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym do planu miejscowego.

6. Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 410
,,Zbiornik Opoczno”, dla ktoérego obowiazuja przepisy odregbne.

7. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

8. Uwzglednia si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (strefy zasiegu wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%), w granicach zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktorych obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie zarzadzania ryzykiem powodziowym.

9. W zakresie ochrony akustycznej terenow ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow
oznaczonych symbolem:

1)  1.MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  1.MN/U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Nakazuje si¢ dla kazdej dzialki budowlanej, w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, powstaltej w wyniku
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci zachowanie nastgpujacych parametréw (z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod infrastrukturg techniczng):

1)  powierzchnia dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m?;

2)  minimalny front dziatki budowlanej nie moze by¢ wezszy niz 20m;

3)  kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, w graniach wszystkich
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, od 45° do 120°

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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§10.1. Ustala si¢ system komunikacji obszaru objetego planem w oparciu o teren drogi

wewnetrznej zlokalizowanej przy granicy planu.

1)

2)

3)

4)

2. Warunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
3. Zasady obstugi parkingowe;j:

Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1
miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla budynkéw ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej.
Miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc do parkowania w granicach
dziatek budowlanych.
Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 400 m2 nalezy dodatkowo zapewnic
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
W strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe,

wymiang¢ lub rozbiorke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej w formie tradycyjnej jak 1
z wykorzystaniem nowych technologii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)
2)

3)
4)

1)
2)

1)

2)

§12. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej potaczonej z gminnym systemem wodociggowym;
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody do celow mieszkaniowych i
gospodarczych;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

budoweg oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiedniag wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zroédto wody do celow przeciwpozarowych.

§13. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

odprowadzanie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych systemow kanalizacji, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, obowigzek podlgczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w graniach wilasnej dziatki
budowlanej poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub
odprowadzenie do rowdw i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczy$ci¢ na miejscu ich wytworzenia
do parametrow zwyktych wod opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej polaczonej z  zewnetrznym  systemem  elektroenergetycznym,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbidrki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2)  Ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV, w odlegtosci 7,5 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

3) W pasie technologicznym od linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, ktorych naturalna
wysoko$¢ przekracza 2m.

4)  Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach
technicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych.

§16. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania
cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
sieci energii elektrycznej oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach spehiajacych
srodowiskowe normy jakosci emisji.

§17. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i
rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sie:

1)  gromadzenie odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2)  odbior i usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.
Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla poszczego6lnych terenow:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na poziomie 15%;

2)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej — na poziomie 15%;
3) tereny rolnicze — na poziomie 10%;

4)  pozostatych terenach — na poziomie 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe

§21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W granicach terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

budynkow i lokali ustugowych, jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania: wiat, altan, doj$¢, dojazdoéw, parkingdw, zieleni oraz urzadzen
budowlanych i infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,9.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu projektowanej zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) budynkéw ustugowych - do 9,0 m,

c) budynkoéw gospodarczych, garazowych, technicznych - do 8,0 m,

d) inne obiekty budowlane —do 10,0 m.

Ustala si¢ geometrie dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°.

Ustala sie minimalng powierzchnie dzialki budowlanej — 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydziatanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej zlokalizowanej bezposrednio

przy granicy obszaru objetego planem miejscowym.

§22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

1)
2)
3)
4)

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych

zabudowy ustugowe;j;

lokali ustugowych, jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidlowego funkcjonowania: wiat, altan, dojs¢, dojazdow, parkingdw, zieleni oraz urzadzen
budowlanych i infrastruktury technicznej.

3. W obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowiazuje zakaz realizacji

nowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie zarzadzania ryzykiem
powodziowym, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkoéw
znajdujacych si¢ czeSciowo w obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzig, bez mozliwosci

zwigkszania powierzchni zabudowy.

1)

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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2)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f)  wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9.
3)  Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu projektowanej zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych - do 10,0 m,
b) budynkéw ustugowych - do 9,0 m,
c) budynkoéw gospodarczych, garazowych, technicznych - do 8,0 m,
d) inne obiekty budowlane —do 10,0 m.
4)  Ustala si¢ geometrie dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°.
5)  Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzialanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej zlokalizowanej bezposrednio
przy granicy obszaru objetego planem miejscowym.

§23.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.R, 2.R, 3.R przeznaczonych pod tereny rolnicze
dopuszcza si¢ realizacje liniowej infrastruktury technicznej oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§24.1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
budowy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej i liniowej infrastruktury technicznej.

§25.1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL przeznaczonych pod tereny
lasow dopuszcza si¢ realizacje liniowej infrastruktury technicznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paradyz.

§27. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Paradyz
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .....cocvevnviiniinnnnes Rady Gminy Paradyz
Z2dnia ..oovveviniiiniininnnnne. 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz

dla czesci obrebu Przylek

Podstawa prawna:

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
i art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI1V/177/2017 Rady Gminy Paradyz z dnia
12 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz, dla czg¢$ci obrgbu Przylek, ktéra okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny usytuowane w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy
Paradyz. Teren objety planem stanowi fragment obrgbu geodezyjnego Przyiek i jest zlokalizowany
przy granicy administracyjnej gminy. W obszarze planu dominujg grunty orne, taki, pastwiska oraz
lasy. Powyzszg strukture uzupetnia rzeka Czarna ptyngca wzdtuz potudniowo-zachodniej czgséci planu
oraz sztuczne zbiorniki wodne w czes$ci centralnej. Ponadto w obszarze wystepuje pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana w potnocnej czgsci planu, stanowigca fragment
jednostki osadniczej Hieronimow (poza planem usytuowana jest pozostala zabudowa tworzaca ww.
jednostke) oraz historyczna osada miynska (Strzatkow) sktadajaca si¢ z uzytkowanego pojedynczego
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych.

Obszar objety planem jest zlokalizowany na terenach, na ktérych obowigzuja ustaleni
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz przyjetego uchwala nr
XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 r. Tereny w obowigzujacym planie
zostaly przeznaczone pod trwale uzytki zielone, dolesienia, lasy 1 zadrzewienia, wody otwarte oraz
grunty rolne z zakazem zabudowy.

Decyzja dotyczaca przyszltego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowigzujagcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Paradyz, przyjetego
uchwatg nr X1/68/2019 Rady Gminy Paradyz z dnia 30 grudnia 2019 r. W Studium zostat wyznaczony
przyszty kierunek zagospodarowania przestrzennego terendw: tereny zabudowy zagrodowej (z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej), tereny rolnicze,
tereny tak i pastwisk, tereny lasow prywatnych. Ponadto studium wskazuje w ww. terenie obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%, granice obszaru Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015, Granica Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 410 oraz wskazuj¢ na objecie planem obszaru znajdujacego si¢ w
Piliczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Powyzsze tereny zostaty zakwalifikowane do I strefy zagospodarowania przestrzennego (strefa I
— Centralna Paradyz), dla ktorej projekt Studium wskazuj¢ trzy podstrefy: wielofunkcyjnego rozwoju
(obreby Paradyz 1 Wielka Wola), wsparcia rolnictwa (obreby: Poplawy-Kolonia, Alfonsow,
Kazimierzow, Feliksow) oraz dziatan pro-srodowiskowych (obreby: Przylgk, Joaninow).

Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie I, podstrefie dziatan pro-srodowiskowych. Podstrefa
obejmuje najcenniejsze pod wzgledem $rodowiskowym tereny w gminie. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie ze Studium, w jej granicach przewazajg dzialania zwigzane z ochrong przyrody, Srodowiska i

strona 9/13



PROJEKT — ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU SIERPIEN 2021

krajobrazu. W strefie nadal bedzie rozwija¢ si¢ rolnictwo, jednak charakteryzujace si¢ mniejsza
intensywnoscia produkcji rolniczej, niz w pozostatych czesciach gminy, ze wskazaniem na rozwoj
rolnictwa ekologicznego i zrGwnowazonego oraz rozw0j rekreacji krajobrazowe;.

Zgodnie ze Studium dla terendw zabudowy =zagrodowej (z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej), wskazuje si¢ nastepujace kierunki i standardy
zagospodarowania:

e Realizacja zabudowy zagrodowej ksztattujacej osiedla wiejskie o funkcji mieszkaniowej, jak i

uslugowej, gospodarczej, inwentarskiej 1 produkcyjne;.

o Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

e Realizacja ustug lokalnych oraz produkcji o skali lokalnej, w tym obiektéw uzyteczno$ci
publicznej w formie samodzielnych budynkow lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji.

e Zagospodarowanie przestrzeni publicznych w formie m.in. parkéw, skwerdw, elementéw
poszerzenia ciggdw komunikacyjnych.

e Zachowanie istniejacych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli
nie wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa i gospodarki wodnej, przy czym wskazane w
czesci graficznej wody powierzchniowe majg charakter informacyjny (ich szczegotowa
lokalizacja oraz granice zostang do-precyzowane w zamianach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

¢ Realizacja inwestycji celu publicznego - kubaturowych i liniowych.,

e Rewaloryzacja i modernizacija istniejacej zabudowy.

e Zachowanie istniejacej i ksztalttowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przy-domowej (w ramach mozliwo$ci sSrodowiskowych i ekonomicznych) - w szczegdlnie od
strony przestrzeni publicznej.

e Zaopatrzenie w podstawowe media, obj¢cie systemem obstugowym infrastruktury techniczne;j
(m.in. o$wietlenie, gospodarka odpadami).

e Dopuszcza si¢ ksztattowanie dominant wysokosciowych z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen projektu Studium i wpisujg si¢
w wytyczne polityki przestrzennej gminy Paradyz. Projekt planu okresla przeznaczenie terendw i
zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 7. Ustalenia szczegdtowe, okresla warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendow, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztalttowania zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych;

Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w Piliczanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, co zostato ujawnione na zataczniku graficznym do planu jak i w jego czgsci
tekstowej. Ponadto fragment planu znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015
oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 410 ,,Zbiornik Opoczno”, co rowniez
znajduje swoje odzwierciedlenie w czeSci graficznej i tekstowej planu.

Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, poniewaz w granicach opracowania nie
zmieniono przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele niz lesne.
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— zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢ ani nie obejmuje obszarow i obiektow zabytkowych,
w tym objetych formami ochrony zabytkow, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terenow potozonych w granicach krajobrazéw
kulturowych, wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473);

Obszar objety planem nie obejmuje terenéw, na ktorych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia, poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig (q1%i q10%)
— uwzgledniajgc ich granice, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych wskazano
obowigzywanie zakazu realizacji nowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Plan okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegotowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie z
Prognoza oddzialywania na $rodowisko plan zawiera ustalenia konieczne — pozytywne, dla
zachowania bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wptyna na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni — bedziemy miec
do czynienia wylacznie ze wzrostem wartoSci ekonomicznej przestrzeni, ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejagcego tam historycznego siedliska (osady mtynskiej — Strzalkow) oraz
istniejgcej zabudowy stanowigcej fragment jednostki osadniczej — Hieroniméw. W obowigzujacym
planie ww. tereny nie zostaty uwzglednione, pomimo zachowania cigglo$ci ich wykorzystania na cele
mieszkalne, co w konsekwencji uniemozliwiato ich rozwoj, np. w kontekscie realizacji nowych
budynkoéw gospodarczych, wiat, altan, czy chociazby umozliwienia rozbudowy istniejgcych
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

7) prawo wlasnosci;

Plan nie narusza prawa wlasno$ci. Ustalenia planu stanowig realizacj¢ polityki przestrzennej
gminy okreslajacej przyszie kierunki zagospodarowania terenow. Plan nie wyznacza nowych terenéw
komunikacji publicznej.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronno$cig i
bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje przestany w
ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu dotycza realizacji ksztaltowania gltéwnie
zabudowy zwigzanej z istniejacg w terenie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ustalenia planu
zapewniaja zgodno$¢ planowanych rozwigzan z aktualng polityka przestrzenng gminy wyrazong w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan
zapewnia rowniez utrzymanie i rozwoj infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
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Obszar objety planem miejscowym nie zawiera ustalen dotyczacego rozwoju publicznego
systemu komunikacji (brak uktadu komunikacyjnego w terenie objetym planem miejscowym).
Ustalenia planistyczne okreslaja natomiast mozliwos¢ budowy, rozbudowy, jak i1 przebudowy
istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu
postepowania w sprawie sporzgdzenia planu oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko,

—  mozliwos¢ ztozenia wnioskdéw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu/ obwieszczeniu.

W przysztosci procedura obejmie:
— mozliwos$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzgdzie Gminy Paradyz,

—  mozliwos$¢ zlozenia uwag 1 wnioskow do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej,
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Plan miejscowy wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu, o czym Urzad poinformowat poprzez ogloszenie/obwieszczenie zamieszczone w
prasie  lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen.
W czasie wylozenia do publicznego wgladu zostanie zorganizowana dyskusja publiczng odno$nie
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja prac, zgodnie z ogloszeniem/ obwieszczeniem
jest dostepna do wgladu w Urzedzie Gminy Paradyz w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy
Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie

mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie

stwarza zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoteczne.
Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
dla cze¢sci obrebu Przylek, zostato podjete w celu dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru (uwzglednienie stanu istniejacego) do wymagan stawianych przez spotecznos$¢ lokalna,
z jednoczesnym uwzglednieniem uwarunkowan m.in.: ekonomicznych, s$rodowiskowych i
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spotecznych. O podjeciu przez Rade Gminy Paradyz uchwaty nr XXI1V/177/2017 z dnia 12 maja 2017

r. W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Paradyz, dla czgsci obrgbu Przylek, poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie,

zawierajace informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie, jak i do dnia dzisiejszego, nie wptynat zaden wniosek.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Tereny skladajace si¢ na obszar objety planem to tereny w wigkszos$ci rolnicze i grunty lesne
z wystepujaca pojedynczg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (2 odrgbne obszary). Plan
uwzglednia mozliwos¢ realizacji w tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz
dopuszczeniem zabudowy ustugowej jako towarzyszacej funkcji wiodacej — tj. mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze uwzglednia mozliwo$¢ realizacji samodzielnej zabudowy uslugowej w terenie
I.MN/U. Powyzsze znajduj¢ swoje uzasadnienie réwniez w obowigzujacym Studium, ktore
sankcjonuj¢ ww. tereny.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data
uchwalenia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje zgodno$¢ z Oceng aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwata nr XIX/123/2020 Rady Gminy Paradyz z dnia 30
wrzesnia 2020r., ktora uwzglednia przedmiotowg uchwale w czeSci dotyczacej wieloletniego
programu sporzadzania zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu nie przewiduja poszerzenia istniejacych lub planowanych elementéw ukladu
komunikacyjnego — teren planu ich nie obejmuj¢. Ustalenia planu nie wptyna rowniez na koniecznos¢
rozwoju innych elementow systemu gminnej infrastruktury technicznej., poniewaz obecne uzbrojenie
terenu zapewnia mozliwo$¢ obstugi wyznaczonym terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

strona 13/13



