Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment obszaru
sotectwa Wielka Wola, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru

sotectwa Wielka Wolqa, sotectwa Paradyz, sotectwa
Daleszewice.

Na zlecenie MONDRAdesign wykonata mgr Katarzyna Kusztelak
Gdansk, 2012



Spis tresci:

WiIAAOMOSCI OGOINE ...ttt ettt ettt et ere e ete e tte e enteeeaeeens 3
L B A ] = o RSP PRRURN 3
| e Te N (0T AV ] 1Y o = RSP URRUN 3
1.3.  Zakres PrzedmiOTOWY PrOGNOZY ......vieeeurrieriiiieeeetireeeseieaeessesereessessreaesesssseesssssessssssessesssseseensnns 3
| S V=Y LT Y e PSP URRUN 5
1.5, MOTEMATY WYISCIOWE ..cnieiieiiie ettt ettt ettt e st e e eae e e be e etae e be e esbeesnaeaensaees 5

1.6. Cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
istotne z punkiu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowywania AOKUMENTU ........eiiiieiiiiiiiiieeieee e 7

Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dOKUMENIU ..............cuiiiiiiiiiiii et e st bee s saseaeesenseees 8
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko .................cc.ccceeevievieannn. 9
Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektemplanu.................. 9

4.1. Krétka  charakterystyka  poszczegdinych  elementdw  §srodowiska  przyrodniczego

G (0] @)Y= [ T U RRUUPUSPRE 9
4.2, ODSZANY CRIONIONE . ...cuiiiiieectiiie ettt ettt e sttt e e e tteee e e et st e s ssstreeesnsteeessnseseassssseeseessseesessnseseenas 14
4.3. Stan i funkCjoNOWaNIE STOTOWISKO ... ...ciiiiiiiiiieicie ettt ettt ettt ettt e re e 14
4.4, Odpornos¢ na degradacje i zdolNoSE Ao regeNneraCi.. i iiiiiieeceieecee e e 15

4.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizaciji postanowien planu...16
4.6. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z opracowania

IS1e] iv4[eTe (@ )i Tor4 g T=Te o R TSPRRPPR 16
4.7. lstniejgce problemy oChrony SrodOWISKQ ........ccciiiiiieiiiieeie et 17

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego ....18

5.1.  Ustalenia projektu mi€jSCOWEGO PIONU ....oceciiirieriiiiiee ettt e s tee e e e ete e e s ennenee s 18
5.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu Na SrodOWisKO........cc.ueeevieeeeiiieceiiieeceeeeieee e 25
5.2.1 Skutki dla srodowiska wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenu........... 25
5.2.2  Wptyw ustalen planu na poszczegdine komponenty srodowiska ..........cceeeeeeeeennnnn. 26

5.3. Igodnos¢ m.p.z.p. z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz inNymi dOKUMENTAMI ........uiiiiiirien e 28
5.4, POASUMOWGONIE PIOGNOZY ...vvuvieeeeiireieeseerieesessnreesesnseseasassreessssseessssnseseessssssessssssessesssseseessnsssees 29
Ocena ustalen projektu planu w aspekcie ochrony srodowiska ..................ccceoviiiiiiiiiiiieeeneee, 31

Ocena ustalen projektu planu z punktu widzenia mozliwosci ograniczenia wplywu na

STOAOWISKO ...ttt ettt ettt e te s eeeste s beattesbeeteesaeeseestesbes st esbenseessesseesseneeesaanees 31
L T3] -« SRS 32
Streszczenie w jezyku niespecjalistyCznym.............ccccoooviiiiiiiiiiiir e 32

Zatgcznik: Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obemujgcego fragment obszaru sotectwa Wielka
Wolaq, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice.

2



1. Wiadomosci ogdlne

1.1. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury oceny oddziatywania na Srodowisko planu.
Rolg tego opracowania jest wskazanie na minimalizacje szkodliwych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, ktére mogqg zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen planu, a takze

uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie.

Celem prognozy jest ocena projekiu miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw naturalnych Srodowiska przyrodniczego i
przedstawienie przewidywanych przeksztatceh srodowiska i warunkéw zycia ludzi w

wyniku realizacji projektu planu. Integralng czescig opracowania prognozy jest rysunek.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzgdza sie na pofrzeby projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru sotectwa Wielka
Wola, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice w gminie Paradyz. Teren opracowania
obejmuje obszar okreslony w uchwale Nr VII/35/2011 Rady Gminy Paradyz dnia 28 lipca
2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru sotectwa Wielka
Wola, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice w gminie Paradyz w powiecie
opoczyhskim w wojewddztwie tédzkim (rys.1). Powierzchnia opracowania wynosi ok. 11,0
ha i obejmuje tereny wiejskie prawie catkowicie uzytkowane rolniczo, w czesci pétnocnej

wystepuje niewielkie siedlisko rolnicze.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwatqg
Rady Gminy Paradyz Nr VII/35/2011 Rady Gminy Paradyz dnia 28 lipca 2011 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru sotectwa Wielka Wola, sotectwa

Paradyz, sotectwa Daleszewice.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu uporzgdkowanie niezagospodarowanej
catkowicie przestrzeni wiejskiej oraz dostosowanie zapisdw miejscowego prawa do
przyjetego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Paradyz.



Rys. 1. Teren gminy Paradyz na tle powiatu, wojewddztwa i kraju, zZrédto Internet.
Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008

r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
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ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz.
1227). Zakres opracowania zmniejszono w aspekcie terendw goérniczych oraz kopalin,
granic narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych, gdyz takie tereny i obiekty nie wystepujg w obszarze opracowania.

1.4. Metodyka

Ocene skutkédw wptywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na Srodowisko oparto na analizie potencjalnych zagrozeh wynikajgcych z realizacji
projektowanych zmian. Ze wzgledu na specyfike Srodowiska, na poszczegdlnych
obszarach funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu, wzieto pod uwage przede
wszystkim wptyw na warunki wodno-gruntowe, klimat akustyczny, zanieczyszczenie
powietrza i na krajobraz. W analizie uwzgledniono ciggi komunikacyjne wyznaczone
fragmentarycznie w projekcie planu, wskazano ich potencjalne oddziatywanie na tereny

planu i sgsiadujgce.

Nastepnie wskazano na poszczegdlinych obszarach funkcjonalnych, jokiego rodzaju
oddziatywania na Srodowisko mogg mieé miejsce zardwno niekorzystne jak i korzystne

(Zatgcznik 1).

Brak szczegdtowych materiatéw dokumentacyjnych w skali odpowiadajgce] projektowi
planu miejscowego, dotyczgcych wystepujgcej w analizowanym obszarze fauny i flory
utrudnia bardzo doktadne sprecyzowanie wptywu redlizaciji ustalen planu na te elementy
srodowiska, mozna jedynie wskazad, jakiego rodzaju konsekwencje mogg mie¢ miegjsce.

Wyniki oceny przedstawiono na mapie zaznaczajgc odpowiednimi kolorami. Rysunek jest

wizualizacjqg zrdznicowania presji zagospodarowania poprzez potencjaline oddziatywania.

Wnioski do planu sformutlowano w oparciu o zapewnienie podstawowego
funkcjonowania i ochrony terenéw najcenniejszych przyrodniczo na omawianym
obszarze i w jego otoczeniu oraz zgodnosci projektu planu ze wskazaniami zawartymi w

opracowaniu ekofizjograficznym.

1.5. Materiaty wyjsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

¢ Definicje poje¢ z zakresu ochrony srodowiska, 1993, GUS, Warszawa

¢ Informacja o stanie srodowiska na terenie powiatu opoczyhskiego w roku 2007, 2008
Biblioteka Internetowa WIOS +odz

e Jaroszewski W., Marks L., Radomski A., 1985, Stownik geologii dynamicznej,
Wydawnictwa Geologiczne

e Kondracki J., 2009, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa

e Kusztelak K., 2012, Opracowanie ekofiziograficzne obejmujgce fragment obszaru
sotectwa Wielka Wolaq, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice
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Mapa terenu do celdw planistycznych 1:1000

Plan gospodarki odpadami dla Gminy Paradyz przyjety Uchwatg Nr XXXIX/184/2006
Rady Gminy Paradyz z dnia 14.06.2006 roku

Program ochrony $srodowiska dla gminy Paradyz przyjety Uchwatg Nr XL/187/2006 Rady
Gminy Paradyz z dnia 8.08.2006 roku

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2010 r., Biblioteka Internetowa
WIOS tédz

Richling A, Solon J., 1998, Ekologia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
Richling A., Ostaszewska K. (red.), 2006, Geografia fizyczna Polski, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa

Richling A. (red.), 2007, Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa tddzkiego - raport za 2010 rok, 2011,
Biblioteka Internetowa WIOS +o6dz

Rézycki S., 1946, Kras Opoczynhski, Przeglgd Geograficzny str. 20

Sprawozdanie z monitoringu regionalnego zwyktych wdd podziemnych na terenie
wojewddztwa tédzkiego w 2010 roku, 2011, Biblioteka Internetowa WIOS +6dz

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50.000, Arkusz: Stawno 703, 1992, PIG,
Warszawa

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50.000, Arkusz: Zarnéw 739, 1993 PIG,
Warszawa

e Szponar A., 2003, Fiziografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

Wo$ A. 1999. Klimat Polski. PWN, Warszawa
Wyniki pomiaréw monitoringowych PEM na terenie woj. tddzkiego w latach 2008-2010,
2011, Biblioteka Internetowa WIOS t6dz
Strony internetowe (dostep: 2012):
-  www.codgik.gov.pl
- www.geoportal.gov.pl
- www.google.maps.pl
- www.lodz.rdos.gov.pl
- Www.mos.gov.pl
- www.natura2000.gdos.gov.pl
- www.gminaparadyz.com/
- www.pgi.gov.pl
- www.lodz.rdos.gov.pl
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227 z pdzn. zmian.)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmian.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880 z pdin.
zZmian.)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 672 z
pdzn. zmian.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zmian.)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 628 z pdin.
zmian.)
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
78 z pbzn. zmian.)
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzgt (tekst jednolity w Dz. U. z 2003 r. Nr
106, poz. 1002 z pdzn. zmian.)
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Ponadto opracowanie oparto takze na podstawie inwentaryzacji terenowej.

1.4. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istoine z punkitu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w

Polsce poprzez odpowiednie cakty prawne. Za jeden z najwaziniejszych sposrdd tych

dokumentéw nalezy uznaé¢ ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko na podstawie, ktérej sporzadzona zostata
niniejsza prognoza. Wyzej wymieniona ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na
szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio
de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury
wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko projektdw, ktdre mogg

miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologiczne;j.

7 punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi nabiera aspekt ekologiczny
w planowaniu przestrzennym ujety w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywqg do roku 2016. Projektowany plan miegjscowy powinien spetnia¢ wymogi
zawarte w tym dokumencie fj. ksztattowac tad przestrzenny pozwalajgc na racjonalng
gospodarke. Przez tad przestrzenny nalezy rozumiec sposdb uksztattowania przestrzeni,
ktéry tworzy harmoniing cato$¢. Nie nalezy przy tym zapominaé o zasadzie
zrdbwnowazonego rozwoju, o ktérej modwi Konstytucja RP w art. 5 - |, Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone Srodowiska, kierujgc sie zasadq zrdwnowazonego rozwoju”. Kryteria
zrdbwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projektowanym miegjscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego m.n.  wskazania dotyczgce odpowiednich
proekologicznych rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, po to by nie blokowac
rozwoju inwestycji na terenach wiejskich przy jednoczesnym zabezpieczeniu wptywu

inwestyciji na srodowisko przyrodnicze.

Rodzaj zaproponowanego rozwigzania jest kompromisem spoteczno-ekologicznym,
ktérego wypracowanie jest niezbedne by zachowad $§rodowisko przyrodnicze dla
przysztych pokoleh a jednoczes$nie podnie$c atrakcyjno$é inwestycyjng omawianego

obszaru i wykorzystac jako potencjalne zrddto miejsc pracy.

Najwazniejszymi__ustaleniami w__zakresie ochrony Srodowiska na  szczeblu panstw

cztonkowskich sg dyrektywy, wsrdd ktdérych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

e dyrektywe Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakéw (Dyrektywa Ptasia)



e dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)

Obie dyrektywy sq podstawqg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roélin i
zwierzat w skali Europy. Redlizacja projekiu miejscowego planu zagospodarowania dla
czesci obszaru sotectwa Wielka Wola, sotectwa Paradyz, sotectwa Daleszewice nie
powinna wptyngé negatywnie na obszary NATURA 2000, gdyz teren objety planem
Znajduje sie w oddaleniu 7 km od najblizszego obszaru NATURA 2000 PLH260015 Dolina

Czarnej (obszar siedliskowy), a skala zmian winna nie$¢ jedynie lokalne oddziatywanie na

tereny sgsiadujgce.

Oprocz ww. aktéw prawnych na uwage zastugujq takze:

e dyrektywa Parlomentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programdw na $rodowisko (dalej:
dyrektywa SOOS$)

e dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdw
wywieranych przez niektdére przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko
naturaline (dalej: dyrektywa OOS)

Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE ,,..jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony

Srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektdw Srodowiskowych w

przygotowaniu i przyjmowaniu plandw i programdw w celu wspierania statego rozwoju,

poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywq dokonywana jest ocena wptywu
na $rodowisko niektérych plandw i programdw, ktére potencjalnie mogg powodowad
znaczgcy wptyw na $rodowisko". Dyrektywa nr 85/337/EWG dotyczy oceny wptywu

wywieranego przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

1 powyzszego wynika, ze cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty przynajmniej cze$ciowo uwzglednione w planie
zagospodarowania, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza. Uwidacznia sie
to przede wszystkim w probie zapisania jok najbardziej racjonalnych zasad ksztattowania
przestrzeni objetej planem, z jednoczesnym wskazaniem na konieczno$¢ zaprojektowania

zieleni izolujgcej ucigzliwosci terendw produkcyjnych.

2. Propozycje dotyczqce przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu.
Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu nie przewiduje
sie koniecznosci szczegdinej analizy skutkdw postanowien przedmiotowego dokumentu.
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Sprawdzenie jaokosci srodowiska moze odbywac sie w ramach indywidualnych zamdwien

lub w ramach monitoringu $srodowiska gminy, powiatu czy wojewddztwa tddzkiego.

Analize skutkéw realizacji postanowien planu mozna wykonaé w ramach oceny
aktualnosci studium i plandéw sporzgdzanych przez wéjta gminy Paradyz. Obowigzek
wykonywania analiz wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). Nalezatoby tu zwrdcic
szczegdlng uwage na redlizacje planu w zakresie urzgdzania zieleni, krajobrazu i
zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto, do wykonania analiz mozliwe jest
wykorzystanie sporzgdzonych uprzednio prognoz, raportdéw i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowiqg istotne zrédto danych niezbedne do andalizy
srodowiska na danym terenie. Ocene aktualnosci studium i plandw powinno sie
sporzgdzaé, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy w Paradyzu. Z tg samg
czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw redlizacji postanowieh planu, jesli

oczywiscie zaistniataby taka koniecznosc.

3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniv na
srodowisko.

Redlizacja zatozeh planu nie powinna przynie$¢ oddziatywania o  zasiegu

transgranicznym. Plan nie wprowadza zmian w skali, ktéra mogtaby przynie$é skutki

Srodowiskowe poza granicami kraju.
4. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu

objetego projektem planu.

4.1. Krétka charakterystyka poszczegdinych elementéw srodowiska przyrodniczego i
kulturowego
Rzezba terenu
Powierzchnia obszaru poddanego andlizie potozona jest w §rodkowej czesci Wzgdrz
Opoczyhskich (rys. 2). Wg podziatu regionalnego Polski teren ten zaliczony jest do Wyzyny
Przedborskiej stanowigca pétnocno-zachodniq otoczke Gér Swietokrzyskich. Jest
potozona na wschdd od tuku Pilicy, znajdujgcego sie pod Tomaszowem Mazowieckim.
Wzgdrza zbudowane sq ze skat jurgjskich, ktére tworzg tu dwie antykliny. Rozdziela je
kredowa synklina. Na formy te natozone sg wzniesienia ostancowe zbudowane ze zwiru.
Utwory te pochodzqg ze zlodowacenia $srodkowopolskiego (Odrzanskiego) stgd tez caty
obszar w catodci pokryty jest znacznej grubosci pokrywqg osaddw czwartorzedowych. W
regionie istnieje kilka kamieniotomdw, w okolicach miejscowosci Paradyz rozwijajg sie

zjawiska krasowe.



Na terenie opracowania brak oznak antropogenicznych przeksztatcen rzezby, wysokosci
wahajg sie w granicach planu od 190,5 m n.p.m. do 194,5 m n.p.m. Na chylony jest w

nieznaczny sposéb w kierunku potudniowo-zachodnim.

granice regionow.
prowincji
podprowincji
———  makroregionow |
———  mezoregionow | ¢

granice administracyjne:
wojewodztw

— powiatow
gmin

Rys. 2. Teren gminy Paradyz na podziatu fizycznogeograficznego wg Kondrackiego, zrédto Internet

Budowa geologiczna i grunty

Pod wzgledem tektonicznym teren gminy obszaru potozony jest w granicach struktury
tektonicznej Antyklinorium Swietokrzyskiego, stanowigcego czesé jednostki wyzszego rzedu
- Antyklinorium S$rodkowopolskiego. Mezoregion Wzgdrz Opoczyhskich znajduje sie w
granicach ostony mezozoicznej frzonu Antyklinorium Swietokrzyskiego, jakim jest masyw
paleozoiczny Goér Swietokrzyskich. Tektonika podtoza mezozoicznego charakteryzuje sie
wystepowaniem kilku blokéw oddzielonych uskokami. Tektonika podtoza mezozoicznego
nie wptywa na obecne procesy geomorfologiczne zachodzgce na powierzchni terenu

oraz na sposdéb zagospodarowania terenu.

W podtozu wyodrebniono utwory karbonu (piaskowce szarogtazowe z wktadkami tufitow),

permu (piaskowce), mezozoiku (trias to gtdwnie piaskowce, mutowce, zlepiehce, itowce,
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jura to gtéwny budulec Wzgdrz Opoczyhskich, ktére tworzg dwie ptaskie antykliny
zbudowane z utwordw jurajskich — antyklina gielniowska i sulejowska. Antykliny jurajskie

rozdzielone sq synkling wypetniong utworami kredowymi.

W litologii jury wystepujg: w stropie jury - rumosz wapienny, rogowiec, wapien biaty,
margiel w gtebszych partiach - tupki ilaste, piaskowce i syderyty. Strop jury pokrywajg
utwory zwietrzelinowe — rumosz wapienny i ity. W wapiennych utworach jurajskich

miejscami wytworzyty sie podziemne zjawiska krasowe.

W okresie trzeciorzedu trwaty procesy denudacyjne. Powstaty powierzchnie zréwnan
starszego podtoza i doliny denudacyjne. Z tego okresu zachowaty sie miejscami

zwietrzeliny ilasto-gliniaste wypetnigjgce formy krasowe.

Podtoze mezozoiczne przykrywajq osady polodowcowe, gtdéwnie stadiatu odrzanskiego

zZlodowacenia srodkowopolskiego.

Utwory czwartorzedowe pochodzenia glacjalnego zbudowane sqg z warstw piaskdw i glin.
Poszczegdlne warstwy wystepujg przemiennie i wykazujg duze zréznicowanie migzszosci i
rozprzestrzenienia.

Grunty tferenu opracowania posiadajg korzysthne warunki fizyko-techniczne pod

zabudowe.

Surowce mineralne

Anadlizowany teren nie zostat okre$lony jako perspektywiczna jednostka surowcowa
(obszar perspektywiczny) oraz obszar prognostycznego wystepowania kopalin (prognozy).

Nie ma tu zlokalizowanych zt6z udokumentowanych i zarejestrowanych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Omawiany obszar prawie w catos$ci znajduje sie w dorzeczu Pilicy. W obrebie samej
powierzchni i w bezposredniej bliskosci terenu opracowania do jedynych elementéw

hydrologicznych nalezg rowy melioracyjne towarzyszgce terenom rolnym.

Teren opracowania znajduje sie takze w zakresie wodd podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 410 Opoczno, ktéry zostat wyznaczony w poziomie stratygraficznym
jury gérnej. Warstwa wodono$na zbiornika posiada charakter szczelinowo-krasowy. Wody
zbiornika zaliczono do obszardw najwyzszej ochrony ONO. Jego wschodnie obrzeze o
szeroko$ci do 2 km oraz teren zapadliska w dolinie Drzewiczki-Wagglanki zaliczono do
obszardw wysokiej ochrony czystosci OWO. Ibiornik nie posiada dokumentacii

hydrogeologiczne;.
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Warunki klimatyczne

Pod wzgledem warunkdéw klimatycznych teren gminy Paradyz lezy w obrebie tédzkiej
dzielnicy klimatycznej. Warunki klimatyczne terenu lokalizacji  przedsiewziecia
odpowiadajg Srednim krajowym  warto$ciom poszczegdlnych elementéw

meteorologicznych.

Omawiany teren, podobnie jak caty mezoregion Wzgdrz Opoczyhskich, potozony jest w
strefie przejiciowe] pomiedzy wptywami klimatu oceanicznego i kontynentalnego.

Powyzsze dyktuje ksztattowanie sie na tym obszarze warunkdw i zjawisk pogodowych.

W $wietle danych Rocznika Statystycznego, opartych na pomiarach stacji
meteorologicznej w Sulejowie, wartosci podstawowych elementdw meteorologicznych w

roku 1998 ksztattowaty sie nastepujgco:

SREDNIE TEMPERATURY AMPLITUDY TEMPERATUR SUMA OPADOW
POWIETRZA SKRAJNYCH
(°C) (mm)
7,5 52,5 627

Statystyczne dane meteorologiczne wykazujg na tym obszarze przewage wiatrow z

sektoréw zachodnich.

S
Rys. 3. Wykres rézy wiatréw na terenie powiatu opoczynskiego, zrodto Internet

Najmniejszy udziat majq wiatry z kierunkdw pdtnocnego i pétnocno-wschodniego. Roczny
wykres czestosci kierunkdw wiatru wykazuje sezonowq zmienno$¢. W chtodnej porze roku

przewaza kierunek potudniowo-zachodni, a od lipca do pazdziernika - zachodni i
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podtnocno-zachodni. Srednie roczne predkosci wiatru sg podobne jak dla obszaru catej
Polski. Najwyzszy udziat okoto 88% w rdzy wiatrdw stanowig wiatry stabe, o predkosci do 5
m/s. Maksymalne predkosci wystepujg najczesciej zimqg i wiosng. Gtdwny kierunek wiatréw

przedstawiono na rysunku 3.

Najwyzsze miesieczne sumy opaddw notowane sg w okresie lata - lipiec - 100 mm,

najnizsze w styczniu — 31 mm.

W rejonie notuje sie okoto 70 dni z mgtq. Srednie roczne zachmurzenie wynosi okoto 6

stopni, z najwiekszymi zachmurzeniami w okresie jesiennym.

Okres wegetacyjny ze srednig dobowqg temperaturg powietrza powyzej 5°C trwa 210 dni,

od pierwszej potowy kwietnia do przetomu pazdziernika i listopada.

Cleby
Na terenie gminy Paradyz dominujg gleby stabe, gleby kl. lll stanowig ok. 5% ogdtu.
Przydatnos¢ rolniczg gleb okredlajg klasy bonitacyjne wyrdznione przez Szponara (2003) na
podstawie nastepujgcych kryteridw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby,
rodzaj, gatunek, miqgzszo$¢ poziomu prochnicznego i zawarto$¢  prochnicy, sktad
chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fizyczne); stosunki wilgotnosciowe

uwarunkowane potozeniem w terenie; wysokos¢ bezwzgledna.

Prawne regulacje dotyczgce klasyfikacji gruntdw rozwigzuje ustawa z dnia 3 lutego 1995 .

o ochronie gruntéw rolnychilesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami).

Powaznym czynnikiem degradacji gleb jest ich nadmierne zakwaszenie i zubozenie w
sktadniki pokarmowe, jak fosfor, potas i magnez. Przyczyng ubozenia gleb w sktadniki
pokarmowe jest bardzo niskie i nieproporcjonalne zuzycie nawozdw mineralnych. Wptyw
na to ma réwniez zmniejszenie pogtowia zwierzgt gospodarskich, co prowadzi do

zmniejszenia ilosci nawozdw naturalnych, wprowadzanych do gleb.

Konsekwencjg budowy geologicznej jest wystepowanie na obszarze opracowania gleb
klasy bonitacyjnej llib, IVa, IVb i Pslil i PsIV.

Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wymagane uzyskanie zgody na wytgczenia gleb klasy lll z produkciji rolnej w trybie z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi

Zmianami).

Flora i fauna
Szata rodlinna jest najbardziej znieksztatconym elementem przyrodniczym analizowanego
obszaru. 100% powierzchni stanowi rodlinno$¢ o charakterze antropogenicznym, zwigzana
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z dziatalnoscig rolniczg, zbiorowiskami segetalnymi, ruderalnymi, przydomowymi
ogrodkami, poboczami drég itp. Nie stwierdzono ftu  wystepowania gatunkéw
chronionych, rzadkich w skali kraju czy lokalnie. Uprawa zbdz, obecnie stanowi wiekszo$¢
powierzchni obszaru, pozostata cze$¢ to zieleh zwigzana z poboczem drdég oraz

gospodarstwem.

Faune reprezentujg typowe gatunki zwigzane z uprawami zbdz oraz zwigzane z
obecnoscig cztowieka. Wirdd ptakdw wymienié mozna skowronka, trznadla, potrzeszcza,
kopciuszka. Do gatunkdw ptakdw korzystajgcych z tego obszaru jako miejsce zerowania
mozna zaliczy¢ myszotowa, btotniaka stawowego, pustutke. Wérdd ssakdw wymienic

mozna mysz domowaq, polng, badylarke, ryjbwke aksamitng.

Podsumowujgc zardwno szata roslinna jak i fauna omawianego obszaru niczym nie
wyrdznia sie na tle okolicy czy regionu, reprezentowana jest przez gatunki zwigzane z
gospodarkg cztowieka i siedliskami silnie przez niego znieksztatconymi. Ze wzgledu na
wielko$¢ powierzchni oraz blisko$¢ ruchliwej drogi obszar ten mozna uzna¢ za bardzo
ubogi pod wzgledem fauny jak i flory. Miejscem gdzie mamy do czynienia z wiekszg
réznorodnoscig biologiczng jest niewielka powierzchnia gospodarstwa — tu pojawia sie

typowo ruderalna roslinnose, z kepami krzewdw i mtodych drzew.

Walory krajobrazowe

Obszar o bardzo jednolitym charakterze struktury przyrodniczej. Wiekszo$¢ powierzchni
stanowig pola uprawne —-bez wyraznie zaznaczonych miedz, zadrzewieh $rédpolnych itp.
W podtnocnej czesci teren gospodarstwa. Brak mozaiki siedlisk, stref przejsciowych,
ekotonowych. Trofia siedlisk réwniez bardzo jednolita. Struktura przyrodnicza skrajnie

uproszczona — do monokultury upraw.

Walory kulturowe

Obszar opracowania znajduje sie w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu
klasztornego oraz w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Na jego terenie jest
takze zewidencjonowane stanowisko archeologiczne. Plan naktada szereg zasad

zwigzanych z ochrong waloréw kulturowych.

4.2. Obszary chronione
Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie wystepujg prawnie chronione zasoby

przyrodnicze.

4.3. Stan i funkcjonowanie srodowiska
W najblizszym sgsiedztwie terenu objetego analizg do obiektdéw ucigzliwych jak i miejsc
potencjalnych zagrozeh dla $rodowiska fragmentdw gminy Paradyz nalezg zaktady
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ceramiki Paradyz. Zaktady mogq by¢ zrédtem ponadnormatywnego hatasu (maszyny,
samochody), miejscowo podwyzszone] temperatury  (proces technologiczny),
producentem znacznej ilosci odpaddéw i zrédtem znacznej ilosci Sciekdw  (stqd
przyzaktadowa oczyszczalnia). Do potencjalnych zagrozen mozna zaliczy¢é emisje
zanieczyszczeh z gospodarstw z poza terenu opracowania ordz zanieczyszczenia i
negatywne oddziatywania (hatas) z drég dojazdowych, graniczgcych i zawierajgcych sie

w granicach niniejszego opracowania —w tym z drogi powiatowej.

Mimo pewnych oddziatywan ze strony ceramiki  Raport o stanie srodowiska w
wojewddztwie tédzkim (2010) wskazuje, ze teren gminy Paradyz jest obszarem o dobrym

stanie Srodowiska przyrodniczego.

Na terenie opracowania brak jest miejsc prowadzenia monitoringu srodowiska

przyrodniczego: elekiromagnetyczneqgo, wédd jak i analiz powietrza.

Szczegdély dotyczgce zagrozen  poszczegdéinych  komponentéw  srodowiska
przyrodniczego znajdujq sie w tresci opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego do

projektu analizowanego planu.

4.4. Odpornosé na degradacje i zdolnosé do regeneracji

Najmniej narazone na degradacje sq obszary niezamieszkate i rzadko odwiedzane przez
cztowieka. Ekosystem pierwoiny na terenie objetym zatozeniami  planu  zostat
przeksztatcony w skutek dziatalnosci cztowieka w mozaike pdl uprawnych oraz roslinnosc
przydomowq, obecnie tendencja zagospodarowania zmierza w kierunku rozwoju funkcji
prodkcyjnej. Na terenie nie wystepuje najmniejszy fragment zbiorowiska naturalnego

typowego dla tego typu siedliska.

Uzytkowanie rolnicze terendw i zwigzane z tym stosowanie nawozdw sztucznych oraz
srodkédw ochrony rodlin moze powodowac skazenie wdd gruntowych, opadowych
sptywajgcych do rowdw melioracyjnych oraz drobnych ciekédw. W porach roku bez
pokrywy roslin, w wyniku zabiegdw agrotechnicznych moze dochodzi¢ do erozji wietrznej

na tym ferenie.

Zbiorowiska pochodzenia antropogenicznego sg zbiorowiskami mato stabilnymi i
wrazliwymi na zmienne warunki srodowiskowe a ich istnienie wymaga ciqgtej ingerencii

ludzkiej.

Dodatkowym obcigzeniem dla srodowiska jest:
— obnizenie poziomu wdd gruntowych w obszarach przeksztatcen inwestycyjnych w

wyniku szybkiego odptywu wdd opadowych i roztopowych
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— zwiekszenie poboru wod oraz produkcji odpaddw ptynnych zwigzanych z dziatalnosci
ludzkg
— zanieczyszczenie gleby oraz  wod podziemnych i powierzchniowych

zanieczyszczeniami komunalnymi i produkcyjnymi

4.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu

W przypadku zaprzestania dalszego inwestowania na tym terenie nie powinny wystgpic

nowe niekorzystne zmiany. Brak realizacji zapisdw projektu miejscowego planu nie zmieni

jednak istniejgcych ucigzliwosci takich jak:

e hatas, ktérego gtdwnym zrdédtem jest komunikacja oraz sgsiadujgce zaktady;

e emisji pytdw i gazdw (gtdwnie SO2, CO, CO2) zwigzanych z komunikacjg;

e degradacja krajobrazu wywotana wprowadzeniem chaotycznej zabudowy;

e presja na przyrode ozywiong - gospodarka ludzka nie pozwala na otworzenie
naturalnych systeméw przyrodniczych, swoiste bariery w postaci tfras komunikacyjnych,
zwiekszajgca sie  powierzchnia terendw zabudowanych, powodowaé bedg

utrzymywanie sie juz zaistniatych dysonanséw w funkcjonowaniu ekosystemow.

4.6. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego

Rozwd] gminy Paradyz zwigzany z uwarunkowaniami przyrodniczymi, zostat okreslony w

opracowaniu ekofizjograficznym. Zgodnie z nimi, na terenie opracowania wskazane jest

postepowanie zgodne z zatozeniami Studium Uwarunkowan Zagospodarowania Gminy

Paradyz oraz przestrzeganie zasad:

- zrbwnowazonego rozwoju — w tym dbanie o elementy istniejqcej zieleni wysokiej i niskiej
oraz pielegnowanie ich w celu zachowania

— tadu przestrzennego — planowanie inwestycji w obrebie wsi z nastawieniem na rozwdj
funkcji z zakresu produkcji w taki sposdéb, aby nie spowodowal niekorzystnych

wizualnie i przestrzennie dysonanséw

W opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono miedzy innymi nastepujgce wnioski,

uwagi i wskazania dotyczqgce ksztaltowania rozwoju obszaru:

— dopuszcza sie zabudowe o charakterze zabudowy mieszkaniowej — jednak nie
preferuje sie takiego zagospodarowania terenu (obecnos$¢ zaktaddw produkcyjnych);

— dopuszcza sie rozwdj funkcji o charakterze produkcyjnym ze wzgledu na powigzane

sgsiedztwo o takiej funkcji;
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— nie wskazuje terenu opracowania pod rozwdj funkcji o charakterze rekreacyjnym - ze
wzgledu na brak istotnych waloréw krajobrazowych oraz sgsiedziwo zaktaddéw
produkcyjnych;

— nie wskazuje sie terenu opracowania pod rozwéj funkcji lesnej — brak bezposredniego
powigzania z kompleksami lesnymi

— wskazane bytoby state dbanie o ciggi komunikacyjne obstugujgce teren i
dostosowanie ich do przysztych rozwigzan przestrzennych;

— wskazana jest ochrona istniejgcych obecnie i tworzenie nowych terendw zieleni;

— wskazane jest prawidtowe ksztattowanie zieleni przydroznej;

— wskazany jest brak lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko mogagcych powodowaé ponadnormatywne zagrozenia dla Srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia i zycia mieszkancéw lub/i pracownikdw zaktaddw

produkcyjnych

4.7. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Kiedy mowa jest o terenach wiejskich — mozna wskazaé kilka potencjalnie istniejgcych
konfliktéw lub zagrozen wynikajgcych ze specyfiki takich terendw. Skupicjgc sie na
rolniczej funkcji dominujgcej na tych terenach czesto mozna zaznaczyE obecnosc
wzmozonej erozji podtoza glebowego, zubazania w sktadniki mineralne - a w

konsekwencji uzywania nawozdéw do zakwaszenia lub zawapnienia gruntdw.

Istotnym problemem dotykajgcym obszary wiejskie jest takze zaprzestanie uzytkowania
rolniczego (czesto w wyniku braku optacalnosci) na rzecz przeksztatceh zwigzanych z
rozbudowq zabudowy mieszkalnej lub rozwiniecia funkcji ustugowych czy przemystowych.
Zatracajgcy sie wiejski charakter pocigga za sobq szereg ingerencji w Srodowisko
przyrodnicze, ktére mogq prowadzi¢ do zaburzenh miedzy innymi stosunkdw wodnych czy
chemizmu gleb czy zwiekszenia zanieczyszczenia powietrza emisjg niskg. Powstajgce w

wiekszej ilosci powierzchnie utwardzone, utrudniajg odptyw powierzchniowy.

Sporzgdzony plan - jasno wskazuje na przeznaczenie obszardw planu pod funkcje

produkcyjng.

Rozwiniecie funkcji produkcyjnych pociggnie za sobg zwiekszong presje na srodowisko w
wyniku wzmozonego uzytkowania terenu. To takze wieksza liczba pojazddw, ktdre bedq
przejezdzac w poblizu. Ponadto projekt planu naktada na inwestordw szereg obowigzkéw
z zakresu formowania infrastruktury technicznej pozbawiajgc ich moziwosci samoistnego
pozbywania sie nieczystosci ptynnych i statych, co w efekcie moze doprowadzi¢ do
minimalizacji szkdd z zakresu zanieczyszczania wod gruntowych, i przypowierzchniowych

warstw gleby. Tym niemniej tego typu zagospodarowanie terenu wigze sie z emisjg
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szkodliwych substancii, ktérych produkcje nalezy poddawad ciggtej konftroli, tak, aby jak

najmniej dostawato sie do powietrza, gruntéw i wod.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Ustalenia projekiu miejscowego planu

Zatgcznik nr 1T do niniejszej prognozy przedstawia schemat projektu miejscowego planu
oraz wskazuje potencjalne zagrozenia wynikajgce z przeprowadzenia postanowien planu.
Pozwoli to na nagjprostszg, wstepng analize zmian zagospodarowania przestrzennego

umozliwionych zapisami projektowanego planu.

ANALIZA INTENSYWNOSCI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

7 rysunku wynika, ze udziat terendw rozwoju nowych funkgciji, ktére wskazuje projekt

miejscowego planu wynosi blisko 100% terenu opracowania.

W planie wyrdzniono nastepujgce obszary funkcjonalne:

1) tereny zabudowy produkcyjno - przemystowe], oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P;

2) terenyrolnicze, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

3) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

Projekt planu wprowadza jako dominujgcg funkcje — produkcyjng — ma to za zadanie

umozliwi¢ przestrzenny i ekonomiczny rozwdj gminy Paradyz. Udziat powierzchni

biologicznie czynnej na obszarze projektu planu ksztattuje sie w granicach dziatek

objetych przeznaczeniem pod produkcje na poziomie 10%.

WYBRANE SZCZEGOLOWE ZAPISY PROJEKTU PLANU

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno - przemystowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen i
elementy matej architektury;

3) na terenie 1P zachowanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej, polegajgce na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkdw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 20,0 m. Nie
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5)

6)

/)

8)

?)

dotyczy obiektéw wiezowych i technologicznych niezbednych dla proceséw
technologicznych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 40,0 m od poziomu
terenu;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - 10,0 m;

d) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkdw gospodarczych - 8,0 m;

e) dachy budynkédw o przeznaczeniu podstawowym nalezy projektowaé w zakresie
od 5° do 309

f) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dachy budynkdw nalezy projektowad w
zakresie od 5% do 459;

g) dachy garazy i budynkdw gospodarczych nalezy projektowad w zakresie od 5° do
400;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 2,0;

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 mz;

k) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zottym i zielonym;

|) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykohczeniowego elewaciji;

ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen nie mogg narusza¢ obowigzujgcych w tym zakresie

przepisdw odrebnych;

wprowadzenie niskiej i wysokiej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0m z

mozliwoscig przerwania strefy na lokalizacje wjazddw;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 2,20 m, w tym wysoko$¢ podmurdwki do 40 cm.

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidziec

odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddw przy uwzglednieniu

wskaznikdw okreslonych w uchwale;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi

w uchwale.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen i
elementy matej architektury;

obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewieh §rédpolnych oraz oczek i ciekdw
wodnych;

zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpaddw i ztomu.

WYBRANE OGOLNE ZAPISY PROJEKTU PLANU

Plan na catym obszarze planu okredla nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu
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przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

plan ustala granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w postaci linii rozgraniczajgcych;

plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy;

na terenach drég publicznych mozliwo$¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektdéw
matej architektury, stupdw ogtoszeniowych, reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3m2,,
zieleni, przystankdw komunikacji zbiorowej, pasdéw postojowych, ogdlnodostepnych
miejsc parkingowych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej. Na pozostatych terenach plan zakazuje lokalizacii
reklom wolnostojgcych oraz reklam na S$cianach zewnetrznych budynkéw o
powierzchni reklamowej powyzej 4mz;

plan nakazuje stosowanie jednakowych elementdw matej architektury, takich jak
latarnie, kosze $Smietnikowe, stupki w liniach rozgraniczajgcych drég;

wszystkie, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzgdzenia,
aw szczegdlnosci drogi mozna realizowad na kazdym etapie funkcjonalnym terenu, w

sposdb zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

Plan okresla ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

dla catego obszaru planu.

Na obszarze planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegdtowych - rowy i

rurociqgi podziemne, ktére wymagajg ochrony na podstawie przepisdw odrebnych.

Plan zakazuje:

lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych na catym obszarze objetym planem

miejscowym za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury

technicznej;
wykonywania nasadzen drzew i krzewdw na trasie i w bezposrednim sgsiedztwie

istniejgcych rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych
urzgdzenh przed zarastaniem korzeniami;

lokalizowania obiektdw i urzgdzeh oraz prowadzenia dziatalnodci wytworczej moggcej
powodowad przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko
poprzez emisje substancii i energii w szczegdinosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibraciji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych

i podziemnych.
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Plan nie wyznacza terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ dopuszczalne normy hatasu.

W nowych obiektach budowlanych lokalizowanych na terenie 1P nalezy zastosowad

rozwigzania techniczne zapewnigjgce wtasciwe warunki akustyczne dla istniejgcej

zabudowy mieszkaniowe;.

Plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

/)

8)

obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych rowdw odwadniajgcych;
maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem
budowlanym a spetnigjgcych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie
terendw zieleniq;

ograniczenie do minimum frwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie
dziatan o charakterze kompensacyjnym po zakohczeniu realizacji inwestycii;

nakaz wykonania przebudowy rurociggdw melioracyjnych w przypadku wystgpienia
kolizji z budynkami niezaleznie od gtebokosci ich posadowienia i powierzchniami
utwardzonymi;

w przypadku wystepowania kolizji rurociggdw melioracyjnych z inwestycjqg liniowq lub
przytgczami — podjecie dziatan stuzgcych ochronie systemu melioracyjnego, zgodnie
z mozliwosciami technicznymi wtasciwymi dla rodzaju wykonywanych medidw;

w przypadku uszkodzenia rurociggdédw melioracyjnych niezwtoczng naprawe pod
nadzorem osoby posiadajgce kwalifikacje w dziedzinie melioraciji wodnych;
utrzymanie przez wiascicieli dziatek urzgdzeh melioracyjnych znajdujgcych sie w
granicy nalezgcych do nich nieruchomosci;

selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania

przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkdéw ze zrédet

bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem niskoemisyjnych czynnikdw grzewczych.

W zakresie ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 410

Opoczno oraz zlewni chronionej rzeki Pilicy na catym obszarze objetym planem

miejscowym plan ustala:

1)

2)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wéd powierzchniowych i do gruntu;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowacd zanieczyszczenie gruntéw lub wdéd, bez zaprojektowania i wykonania

odpowiednich zabezpieczen;



3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczenh technicznych dla ochrony Srodowiska,
szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycii.

4) zakazrolniczego wykorzystywania gnojowicy.

Plon okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

wspolczesnej.
W granicach strefy ochrony ekspozycii zespotu klasztornego plan ustala:

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych od strony drog
publicznych;

2) zakaz lokalizacji budynkdéw przestaniajgcych widok zabytkowych obiektéw, fji. o
wysokosci powyzej 20,0m.

Caty obszar objety planem miegjscowym znajduje sie w granicach strefy ochrony

krajobrazu kulturowego, dla ktérego plan ustala:

1) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach budynkdw; przy czym kolorystyka
elewacji powinna by¢ dostosowana do koloru pokrycia dachowego;

2) ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachéw oraz materiatéw do ich
pokrycia;

3) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych typu siding;

4) zakaz stosowania papy smotowej i asfaltowej do pokrycia dachdw;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzgdzeh reklamowych;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) zakaz stosowania ogrodzeh petnych i prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;

8) lokalizacja ogrodzen o wypetnieniu powierzchni ogrodzenia powyzej 50 %;

W granicach stanowiska archeologicznego plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw  wszelkich
planowanych inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcymi strukture
gruntu ponizej warstwy ornej,

2) zmiana w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje, na terenach ochrony
archeologicznej, mogqg by¢ dopuszczone do realizacji wytgcznie po zobowigzaniu sie
wtasciciela lub uzytkownika gruntu do:

a) przeprowadzenia ratowniczych badah  archeologicznych o charakterze
wykopaliskowym;

b) zapewnienia nadzoru archeologa na koszt inwestora przy wszelkich robotach
ziemnych, zwigzanych z wymienionymi dziataniami inwestycyjnymi i trwatym

zagospodarowaniem terenu, z rygorem zmiany wymienionych powyzej prac
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archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia,
w wykopanych budowlach, zabytkowych obiektow;

c) uzyskania pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie
prac w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac archeologicznych;

d) do czasu przeprowadzenia prac archeologicznych na terenach ochrony
archeologiczne], obowiqzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu, 1j. realizacji
inwestycji  kubaturowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, komunikacjq,
dolesieniami oraz robotami ziemnymi;

e) szczegdtowy zakres prac archeologicznych kazdorazowo okredli Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw — dla kazdej inwestycji w pozwoleniu na prowadzenie prac

ziemnych.

Plan okredla szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz okresla

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Plan _przewiduje takie zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacyijnych.

Plan wyznacza fragmenty drég publicznych:
a) zbiorczej- powiatowej,

b) lokalnej— gminnej.

Tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ stanowiq tereny drogi zbiorczej i okreslajg wielko$¢ poszerzenia tej
drogi do projektowanych 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu —

po 10,0 m od osiistniejgcej drogi powiatowe;.

Teren 1KDL stanowi teren drogi lokalnej i okresla wielko$¢ poszerzenia tej drogi do
projektowanych 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — po 6,0 m

od osi istniejgcej drogi gminne.

Plan ustala dla terendw, o ktérych mowa lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i

zieleni, jako przeznaczenie uvzupetniajgce.

Plan dopuszcza na terenach 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL lokalizacje urzgdzenh
komunikacyjnych zwigzanych z obstugqg ruchu, przystankéw komunikacii zbiorowej, paséw
postojowych, parkingdw, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz

urzgdzen infrastruktury technicznej.

Plan ustala wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw:
1) dla obiektdéw produkcyjnych, sktaddw oraz magazyndw — minimum 1 stanowisko

postojowe na trzech zatrudnionych.
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2) dlajednego lokalu mieszkalnego — minimum 2 stanowiska postojowe i/lub garazowe.
Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposdb

umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.
UZBROJENIE TECHNICZNE

Plan ustala zaopatrzenie terendw w infrastrukture techniczng poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenu, na warunkach okre$lonych

poprzez wtasciwego dla danej sieci zarzgdce.

Zachowanie istniejgcych urzqdzeh nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z

mozliwosciqg ich rozbudowy i przebudowy.

Plan dopuszcza lokalizowanie obiektdw inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i tgcznosci publicznej na podstawie opracowan technicznych, na catym

obszarze objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) jako podstawowe zrédto zaopatrzenia istniejgcq sie¢ wodociggowa;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowq obiektidw budowlanych poprzez hydranty

przeciwpozarowe, montowane na sieci wodociggowe.

W zakresie odprowadzenia ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw do istniejgcej sieci kanalizacii;

2) obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) plan dopuszcza stosowanie przyzaktadowych oczyszczalni Sciekdw.

4) zakaz wprowadzania do wdd powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych
Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiliracje powierzchniowq i
podziemng do gruntu, poprzez istniejgce rowy odwadniajgce i/lub poprzez stosowanie
zbiornikéw odparowujgcych iretencyjnych;

2) zakaz wprowadzania do wéd powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych;

3) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych z jezdni drég publicznych poprzez
rowy odwadnigjgce w liniach rozgraniczajgcych, docelowo zastepowanie rowdw

kanatami deszczowymi.
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W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez projektowane przytgcze i rozobudowe sieci
urzgdzen elekiroenergetycznych;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzgdzeh elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z witasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) mozliwos¢ lokalizacii stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych

pod zabudowe.

Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz do celdéw gospodarczych i grzewczych z
projektowanej sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez wtasciwy zaktad

gazowniczy.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan
ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem

stosowania niskoemisyjnych technologii i paliw grzewczych.

Plan ustala w zaokresie obstugi  telekomunikacyjnej: podstawowqg  obstuge

telekomunikacyjng zistniejgcej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic;

W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala obowiqzek gromadzenia odpadéw i
nieczystosci stalych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek urzqgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie przez firmy posiadajgce

niezbedne zezwoleniaq, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gmine.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

5.2.1. Skutki dla srodowiska wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenu

Na obszarze obowigzywania projektu planu moze zostaé wykorzystana istniejgca
zabudowa mieszkaniowa a takze zaistnie¢ nowa zabudowa o funkcji produkcyjnej.
Spowoduje to zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze obecnie zajetym
przez pola uprawne. Nastgpi zmnigjszenie infiltracji wdéd opadowych do wbd
podziemnych. Nastgpi takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowe;.
Szata rodlinna bedzie niszczona bezpodrednio, przez usuwanie pokrywy roslinnej istniejgcej,
a takze posrednio przez zmiane stosunkdw glebowych i wodnych. Ogrzewanie nowej
zabudowy przyczyni sie do wzrostu tzw. "niskiej emisji’, zwiekszy sie réwniez intensywnosé
uzytkowania sieci drogowej, z ktérg graniczy inwestycja, co przyczyni sie do wzrostu
wytwarzania SOz, CO2, CO, pytdw, a takze wzrostu hatasu. W przypadku zabudowy
produkcyjnej moze takze dojs¢ do okresowego wzrostu wibracji emitowanych przez

systemy wentylacyjne (klimatyzacja). Na catym obszarze przeznaczonym do zabudowy
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zZzmieni sie krajobraz. Teren opracowania zostanie gruntownie przemodelowany poprzez

nowe inwestycje.

Projekt planu wskazuje, iz cenna zieleh winna by¢ zachowana i nalezycie eksponowana.
Ponadto wskazuje na nasadzenia zieleni izolacyjnej. Pasy takiej zieleni bedq pozytywnie
wptywaé na ograniczanie poziomu hatasu oraz poprawia¢ walory przyrodnicze i
klimatyczne terenédw do nich przylegtych. Wyeksponowanie zieleni bedzie korzystne dla
podniesienia réznorodnosci biologicznej terenu. Pozostawienie istniejgcych grup drzew
urozmaici krajobraz. Ustalenie i zachowanie w projekcie planu terendw aktywnych
przyrodniczo umozliwi lepsze funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Mimo iz zapisy
planu dopuszczajg powstanie tam inwestycji, mogqgcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $srodowisko to zapisy planu ograniczajg takie negatywne oddziatywanie

do minimum, tak by wszelkie ucigzliwosci miescity sie w granicach planu.

5.2.2. Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska

Srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe

Najwiekszy wptyw na Srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzanie
zabudowy (powierzchni nieprzepuszczalnych) na obszary dotychczas niezainwestowane.
Spowoduije to uszczelnienie podtoza i zmniejszenie infiltfracji wéd opadowych do gruntu.
Prawdopodobnie nastqpi réwniez alkalizacja $rodowiska glebowego spowodowana
stosowaniem materiatéw budowlanych. Rozwdj jest réwniez potencjalnym zrédtem
zanieczyszczenia wod, dlatego bardzo istotne bedzie prowadzenie odpowiednigj i
surowej gospodarki wodno-$ciekowej, a takze dbanie zgodnie z zatozeniami planu o

system melioracyjny.

Przyroda ozywiond

Readlizacja projekiu planu spowoduje przeksztatcenie | ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Na tferenie przewidzianych do zabudowy i rozbudowy brak jest
zbiorowisk szczegdlnie cennych, jednak kazda inwestycja budowlana niesie za sobg

zmniejszenie réznorodnosci gatunkowe.

Plan kladzie nacisk na dbanie o istniejgce walory przyrodnicze oraz ograniczenie
niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w Srodowisku. W  wyniku
przeprowadzonych analiz wstepnych, nie stwierdza sie zasadniczego negatywnego
wptywu ustalen projektu m.p.z.p. na system ekologiczny fragmentdw gminy Paradyz i

terendw otaczajgcych, zaréwno na srodowisko biotyczne jak i abiotyczne.

Oczywiscie w przypadku redlizacji zatozen planu moze dojs¢ do pogorszenia stanu

Srodowiska przyrodniczego w obrebie granic planu i na terenach bezposrednio z nim
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graniczgcych, jednak bedg to gtdwnie zmiany zwigzane z ingerencjami budowlanymi w

podtoze i uzytkowaniem tych terendw.

Plan wprowadza stosunkowo znaczng intensywno$¢ zainwestowania, ale nakazuje miedzy
innymi stosowanie nasadzen izolacyjnych, zaktada, iz nie dojdzie do kolizji z obszarami
cennymi przyrodniczo, zakazuje:

e |okdlizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko,

okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze objetym planem

miejscowym za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury

technicznej;
e |okalizowania obiektdw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci wytworcze] moggcej

powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkodci oddziatywania na Srodowisko

poprzez emisjie substancii i energii w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,

wibracii, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych

i podziemnych.

Zatem zapisy planu naktadajg na inwestora odgdérne wymagania, ktdére ktadg
nacisk na ochrone Srodowiska przyrodniczego. Mozna zatem stwierdz¢ iz zapisy
planu w sposdb mozliwie najoardziej optymalny chronig system ekologiczny terenu

oraz lokalng bioréznorodnose.

Fauna omawianego obszaru niczym nie wyrdznia sie na tle okolicy czy regionu,
reprezentowana jest przez gatunki zwigzane z gospodarkg cztowieka i siedliskami

silnie przez niego znieksztatconymi.

W wyniku readlizacji zatozen planu dojdzie do zaburzeh szlakdw przemieszczania sie
zwierzyny drobnej. Konsekwencjq realizacji planu bedzie wzrost udziatu fauny zwigzanej z

bytowaniem cztowieka.

W ustaleniach planu nie uwzgledniono mozliwosci swobodnej migracji drobnej zwierzyny,
poprzez chocby realizacje przejs¢ ekologicznych w formie otwordw czy przeswitébw w
ogrodzeniach, jednak przy tak znacznym stopniu planowanego zainwestowania, taki

zapis bytby w planie bezzasadny i nieegzekwowalny.

W granicach objetych planem nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw
fauny w rozumieniu: Rozporzqgdzenia Ministra $rodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r.
w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzqt objetych ochrona (Dz.U. Nr 220, poz.
2237) oraz Rozporzgdzenia Ministra $rodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw

siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt, wymagajgcych ochrony w formie
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wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz.U. Nr 94, poz. 795). Na terenie opracowania nie
wystepujg siedliska podlegajgce ochronie w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreélenia rodzajéw siedlisk

przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr 92, poz. 1029).

Oddziatywanie planu na $rodowisko bedzie miato charakter lokalny, zasiegiem
obejmujgcy teren dziatki, na ktdrej bedzie prowadzona inwestycja oraz najblizszego

sgsiedztwa.

Krajobraz
W wyniku realizacji projektu planu nastgpi istotne przeksztatcenie krajobrazu z terendw

otwartych na tereny zabudowane z wielkokubaturowq zabudowg, mogqgcg osiggngcé

wysoko$¢ do 20 m.

Powietrze i klimat akustyczny

Wptyw na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze majg gtdwnie
zanieczyszczenia komunikacyjne. W zalezno$ci od  rodzaju przedsiewziecia, jakie
powstanie w wyniku redlizacji ustaleh projektu planu moze nastgpi¢ zwiekszenie liczby
emitorow w postaci zaktaddw, hal produkcyjnych i zabudowan towarzyszgcych. Nastgpi
wzrost poziomu zanieczyszczeh komunikacyjnych oraz wibracji. Na omawianym terenie
nastgpi wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego, spowodowany zwiekszeniem liczby
0s6b dojezdzajgcych do terenu oraz zwigzanego z funkcjonowaniem samego kompleksu

produkcyjnego.

Realizacja ustalen planu nie powinna spowodowaé transgranicznych oddziatywan na

srodowisko przyrodnicze.

5.3. Zgodnos¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi
dokumentami

Wejscie w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.,

Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) wymusito na gminach obowigzek sporzgdzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w zgodnosci z obowigzujgcym na danym

terenie Studium.

Sporzgdzenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych
fragmentéw Gminy Paradyz — dostosowano do nowych potrzeb i realidw rozwijajgcych sie

terendw wiejskich.
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Zapisy studium wskazujg, iz teren ten ma by¢ przeznaczony pod rozwdj funkcji
produkcyjnych — zatem zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sqg

zgodne ze wskazaniami studium.

Prawdopodobienstwo oddziatywan dla wiekszosci przedsiewzie¢ wskazano jako
prawdopodobne bgdz pewne. Czas trwania oraz czestotliwoi¢ oddziatywan na etapie
redlizacji przedsiewzie¢ mozna zatozyé we wszystkich przypadkach joko oddziatywanie
czeste i krotkoterminowe. Wiekszos¢ zidentyfikowanych oddziatywan w trakcie etapu

realizacji przedsiewzie¢ bedqg miaty charakter lokalny oraz odwracalny.

7 kolei efekty redlizacji zamierzonych przedsiewzie¢ bedqg wykazywaty przede wszystkim
charakter $redni lub znaczny dla ksztattowania struktury przyrodniczej tym niemniej nie

bedqg one skutkowaty znacznymi presjami Srodowiskowymi — jezeli zostang restrykcyjnie

spetnione zapisy planu.

MozZliwos¢ wystgpienia oddziatywan posrednich stwierdzono w przypadku wiekszosci
przedsiewzie¢. Sg to prace remontowe i modernizacyjne nawierzchni drogowej (ulice
i chodniki) oraz infrastruktury (kanalizacja, wodociqgi, oéwietlenie). MozZliwe, zatem sq
takze oddziatywania skumulowane dotyczgce gtdwnie emisi hatasu, wzrostu
zanieczyszczeh pytowych powietrza lub drgan podtoza oraz utrudnien komunikacyjnych,
moggcych wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewzie¢. Oddziatywania te bedqg jednak

miaty w wiekszosci charakter przejsciowy i w petni odwracalny.

Zatem readlizacja ustalen projektu planu w potgczeniu z innymi dokumentami
planistycznymi obowigzujgcymi na terenie Gminy Paradyz najprawdopodobniej nie
bedzie skutkowac powstaniem znacznych oddziatywan skumulowanych, wtdrnych i
posrednich. Pojawigjgce sie zmiany i presje Srodowiskowe nie powinny w szerszej
perspektywie przynies¢ dalece idgcych negatywnych skutkdw chociazby ze wzgledu na
oddalenie od terendw opracowania skupisk ludzkich oraz obszardw cennych
przyrodniczo. Ponadto rozwdéj gospodarczy stanowi¢ bedzie istotne zrédto miejsc pracy

dla lokalnej i ponadlokalnej spotecznosci regionu.

5.4. Podsumowanie prognozy

W wyniku redlizacji projektu planu zajdg zmiany w srodowisku przyrodniczym omawianego
terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w
srodowisku wodno-gruntowym i zdecydowana zmiana charakteru krajobrazu. Nastgpi
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych i zmiana krajobrazu terendw otwartych rolniczych na zabudowane

tereny sktaddéw i magazyndw i zaktaddw produkcyjnych.
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Pewnym zagrozeniem moze by¢ wzrost zanieczyszczeh zwigzanych z funkcjonowaniem
zaktaddw produkcyjnych jak wzrost zanieczyszczenia powietrza, odpaddw statych i

ptynnych, hatasu komunikacyjnego.

W prognozie nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych. Aczkolwiek w przypadku
realizacji inwestycji rowniez tych, ktérych wykaz zawiera Rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397) nalezy, przeprowadzi¢ doktadng
i kompleksowqg ocene oddziatywania na srodowisko, a wskazane szkodliwe oddziatywania
wykazane w ewentualnych opracowaniach, minimalizowaé za pomocg dostepnych

metod.

Zapisy projektu planu sg zgodne z zapisami Studium. Autorzy planu na biezgco
konsultowali z autorami prognozy ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska

przyrodniczego oraz zdrowia ludzi.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowe wskazania, co do potencjalnego wptywu realizacii
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego jak
i zagospodarowanie terenu.

Tabela 1. Potencjalny wptyw redlizacji ustalen projektu planu na poszczegdine komponenty i cechy Srodowiska

POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI MPZP NA: TAK NIE PRAWDOPODOBNIE

POWIETRZE

- wzrost zanieczyszczenia powietrza (pyty, gazy) u
- powstanie odoréw u
- wzrost hatasu =
- wibracje u

POWIERZCHNIE ZIEMI

- unikatowych cech geologicznych =
- zniszczenie warstw powierzchniowych (warstwy gleb) u
- zmiany fopograficzne u
> wzrost erozji wietrznej u
- wzrost zagrozenia osuwiskami u
WODY
- zmiany w obecnych przeptywach wody L
- zmiany jokosci wod m
- zmiany poziomu zwierciadta wdd gruntowych u
= zmiany iloéci woéd powierzchniowych lub podziemnych u
> zrzuty Sciekdw do wod u
- zmiany iloéci lub jakosci wody pitnej
ROSLINNOSC

- zmiany réznorodnosci siedlisk n
> wprowadzenie nowych gatunkdw u
IWIERZETA
- zmiany réznorodnosci gatunkowej n
- przeciecie szZlakdw wedréwek i migracji zwierzgt n
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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- zmiana sposobu i formy istniejgcego lub planowanego -
zagospodarowania

KRAJOBRAZ

- zmiana lub degradacja wartosci estetycznych
krajobrazu:
¢ w aspekcie lokalnym u
e w aspekcie ponadlokalnym n

KLIMAT
- zmiany cech klimatu:
¢ w skalilokalnej u

¢ w skali ponadlokalnej u
Autor: Opracowanie wtasne

6. Ocena ustalen projektu planu w aspekcie ochrony
srodowiska
Projekt planu zaktada, iz aktualny sposdb zagospodarowania i uzytkowania ulegnie
przemodelowaniu. Ustalenia planu majg w charakter zgodny z ustaleniami zawartymi w
Studium. W wyniku realizacji zatozen planu, zostanie ograniczona funkcja rolna na rzecz

rozwoju funkciji produkcyjnej.

W wyniku redlizacji planu nastgpi wzrost wskaznika powierzchni zabudowy, czyli nastgpi
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wraz ze wzrostem intensywnosci
zabudowy jak rowniez, lokalnie moze dojs¢ do pogorszenia stanu higieny atmosfery i
klimatu akustycznego. Projekt planu wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
Srodowiska. Zostaty one wymienione w poprzednim rozdziale. Z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska ngjistotniejsze sq ustalenia dotyczgce obszarédw o funkciji
przyrodniczej lub bezposrednio na niewptywajgce, a tych nie brak w projektowanym

dokumencie.

7. Ocena ustalen projektu planu z punktu widzenia mozliwosci
ograniczenia wplywu na srodowisko

Projekt planu dotyczy obszaru wiejskiego przeksztatcanego w kierunku rozwoju funkcii

produkcyjnej. Wptyw zatozeh planu na takie elementy (przyrody nieozywionej), jak

srodowisko gruntowo-wodne, powietrze, klimat itp. moze by¢ niekorzystny w skali lokalnej.

/e wzgledu na skale ewentualnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko
(ograniczonych do granic planu) ich zasieg nie obejmie potozonych oddalonych w
sgsiedztwie cennych obszaréw i obiektdéw chronionych. Zmiany siedliskowe wywotane
mogqg by¢ pracami ziemnymi naruszajgcymi struktury litologiczne i hydrogeologiczne
wierzchnich warstw podtoza. Takie prace mogqg mieé miejsce w zwigzku z realizacjq planu

(np. w przypadku modernizacji ulic i systemdw podziemnej infrastruktury technicznej).
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Skala tych przedsiewzie¢ moze by¢ znaczna jednak w zaden sposdb nie mogg one

wptyngé na oddalone siedliska chronione.

Nie ma, zatem zasadne] pofrzeby wskazywania potrzeb kompensacji przyrodniczej

(zgodnie z intencjqg zapisang w art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a i b Ustawy o dostepie informaciji...).

Natomiast ponizsze rozwigzania zgodne z zapisami zawartymi w_projekcie planu majg na

celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan przysztego

uzytkowania na srodowisko:

1.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad udostepniania terendw pod zabudowe
produkcyjng.

Na terenie gdzie bedzie intensyfikowana zabudowa nakazy sadzenia i pielegnowania
zieleni wysokiej i niskiej.

Ksztattowanie zabudowy poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy w potgczeniu
z odpowiednimi zasadami realizacji ogrodzen.

Zachowanie zadrzewien i drzew, zieleni wysokiej zaréwno w celu zachowania siedlisk
zwierzgt wystepujgcych na terenie opracowania jak i waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Ograniczanie do minimum frwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac zwigzanych z readlizacjg inwestycji jak i wykonania dziatan o

charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu budowy.

8. Whnioski

Plan zaktada na omawianym terenie rozwdj funkciji produkcyjne.

Plan zaktada intensyfikacje zabudowy, wzrost powierzchni utwardzone;.

Plan okredla zasady ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
zakazy i ustalenia ogdlne i szczegbdtowe.

Sposdb zagospodarowania terenu zaproponowany w projekcie planu ze wzgledu na
swéj charakter nie powinien spowodowaé degradacji srodowiska przyrodniczego na
obszarze planu jak réwniez na terenach przylegtych.

Redlizacja planu w najwiekszym stopniu przeksztatci srodowisko wodno-gruntowe jak i
krajobraz.

Redlizacja planu poprzez rozwiniecie infrastruktury technicznej moze doprowadzi¢ do
minimalizacji negatywnych oddziatywan inwestycji na poszczegdlne komponenty

Srodowiska przyrodniczego.
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9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza jest integralng czesciq procedury oceny oddziatywania na srodowisko
planu zagospodarowania przestrzennego. Tak plan przedmiotowy jok i prognoza
obejmujg swoim zasiegiem fragmenty gminy Paradyz, w powiecie opoczyhskim w

wojewddztwie tédzkim.

Celem sporzgdzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozeh dla srodowiska przyrodniczego,
jakie moze przynie$c redalizacja zatozen planu i ewentualne podjecie dziatah majgcych

na celu ograniczenie zagrozen.

Powyzsze jest zgodne z teoriqg zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeh i zagrozeh u
zrédta, co przynosi korzysci ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim Srodowiskowe.
Projekt planu oprdcz ustalen dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania terenu
wprowadza takze ustalenia zakresem obejmujgce dziatania ukierunkowane na ochrone

Srodowiska.

Ustalenia planu majg charakter rozwoju funkciji produkcyjnej. Takie ustalenia planu mogg
doprowadzi¢ do pogorszenia stanu Srodowiska, ale przy zastosowaniu zapisdw z zakresu
infrastruktury technicznej — oraz przestrzegania wskazan z zakresu ochrony srodowiska nie

powinny doprowadzi¢ do dalece idgcych negatywnych oddziatywan.

W prognozie dokonano analizy poszczegdlnych komponentéw $rodowiska i oceniono
jego funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych
powigzan przyrodniczych. Ponad to, dokonano ogdlnej oceny stanu Srodowiska i jego

odpornosci na degradacije.

Najwazniejszg cze$¢ prognozy stanowi ocena oddziatywania ustaleh planu na srodowisko
przyrodnicze fragmentéw sotectwa Wielka Wola, sotectwa Paradyz, sotectwa
Daleszewice, w ktdrej okredlono przewidywane skutki redlizacji postanowien planu w
odniesieniu do poszczegdlnych elementdw Srodowiska. Oceniono skale i site
oddziatywania na ro$linnosé¢, zwierzeta, glebe, krajobraz, klimat, powierzchnie ziemi, wody
oraz powietrze. Wynikiem tego jest precyzyjne zdefiniowanie oddziatywan najsilniejszych.
Okreslono, ze najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustaleh projektu planu bedqg zmiany
w Srodowisku wodno-gruntowym i zmiana charakteru krajobrazu oraz mozliwe negatywne

oddziatywanie akustyczne.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnej to zagrozenia, ktére najczesciej definiowane sqg dla sporzgdzanych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Pewng rekompensate dla srodowiska moze
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przynies¢ wprowadzenie wiekszej ilosci terendw zieleni urzgdzonej i maksymalne
nasycanie terendw zabudowywanych zieleniq zimozielong czy stosowanie powierzchni

potprzepuszczalnych.

W ujeciu kohcowym okreslono, iz sposéb zagospodarowania terenu dziatek zgodny z
projektowanym planem nie spowoduje znaczgcego wzrostu zagrozenia Srodowiska w

granicach planu i poza nimi.
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