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I UWARUNKOWANIA
1. WSTEP.

1.1. Podstawa opracowania.

,Podstawg opracowania niniejszego studium stanowi Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz uchwalonego uchwatg Nr
XXXIX/183/2010 Rady Gminy Paradyz z dnia 14 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paradyz opracowane na podstawie umowy zawartej 14.08.2007 r. pomigdzy
Gming Paradyz, reprezentowang przez Wdjta Gminy Paradyz oraz Biurem Studiéw i
Projektéw ,,STILUS", na opracowanie zmian w ,,Studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz" zatwierdzonego uchwala Rady
Gminy w Paradyzu Nr XII/78/99 z dnia 12 listopada 1999 r. W wyniku wniosko6w
inwestorOw zaszta konieczno$¢ cze$ciowej zmiany obowigzujgcego studium, przez co
na podstawie Uchwaty Nr VII/35/2011 Rady Gminy Paradyz z dnia 28 lipca 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dla obszaru obejmujacego fragment
sotectwa Wielka Wola, Paradyz i Daleszewice po przeprowadzeniu procedury
planistycznej dokonano cz¢$ciowej zmiany tekstu i zatagcznikéw graficznych studium.

W zwiazku z powyzszym obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) gminy Paradyz, winien zosta¢ zmieniony w zakresie
umozliwiajagcym doprowadzenie do jego spdjnosci z polityka przestrzenng gminy. Dla



wybranych fragmentéw obszaru gminy Paradyz nalezy wdrozy¢ procedure zmiany
m.p.z.p. w oparciu o zaktualizowang polityke przestrzenng gminy.”

1.2. Zagadnienia zawarte w studium.

Zakres merytoryczny studium reguluje numerycznie art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z 2004r.: Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r.: Nr 113 poz. 954, Nr 130,
poz. 1087 ze zmianami); zwana dalej w niniejszym opracowaniu UOPiZP.

W zakresie uwarunkowan zastosowanie maja regulacje art. 10. Ust.1, pkt. 1-14
w/w ustawy, a zakresie kierunkow i polityki zagospodarowania przestrzennego art. 10,
ust. 2, pkt. 1-16 przywolanej powyzej ustawy.

Zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

1.3. Historyczny rozwaj sieci osiedlenczej gminy Paradyz.

W XVI w. przestrzen obecnej jednostki osiedlenczej Paradyz nazywata si¢ Wola
Daleszowska, by w wieku nastgpnym przyja¢ nazwe Wielka Wola. Obecna nazwa
pochodzi z konca XVIII w. i jest spolszczonym slowem tacifiskim ,,paradisus”
oznaczajacym ,,raj" lub ,,niebo".

W drugiej potowie XVII w. wokdét powstalego w tym okresie klasztoru
Bernardynéw zaczela si¢ rozwija¢ osada spelniajaca funkcje stuzebne o$rodka
sakralnego i obstugujaca patnikéw.

Paradyz nigdy nie byl miastem, chociaz w XVIII w z uwagi na range
osiedlenczg nie ustgpowal znaczeniem analogicznym strukturom funkcjonalno-
przestrzennym. Podjete w owym czasie przez prawnuka fundatora klasztoru, chorazego
opoczyhskiego Jana Syryusza Skérkowskiego proby rozbudowy ukladu i uzyskania
praw miejskich - nie przyniosty efektu.

Weczesniej przed 1690 r. z fundacji Kazimierza Saryusza Skoérkowskiego,
rozpoczeto budowe drewnianego kosciota i klasztoru dla Bernardynéw. Obecne
budynki wzniesione zostaty prawie sto lat p6zniej w latach 1747-1757. Zorientowany
na osi pétnoc - potudnie kosciét i przylegajace do niego od wschodu klasztor - tworzg
nieregulowany czworobok. Przed fasada ko$ciola wyksztalcit si¢ prostokatny
dziedziniec odpustowy otoczony kruzgankami i bramg wykonang okoto 1750 r.
Przedtuzeniem osi ko$ciola i dziedzinca jest park stanowiacy unikalny uktad
przestrzenny epoki baroku w Polsce.

Najistotniejszy element ukladu, ko$ciét pdéznobarokowy p.w. Przemienienia
Panskiego i §w. Michata Archaniota konsekrowany byt w 1764 r. W 1820 r.
uszkodzony przez pozar, byt w XIX w. kilkakrotnie restaurowany, a w 1896 r. stat si¢
kos$ciotem parafialnym.

Zrujnowany podczas I wojny $swiatowej w 1915 r. klasztor do dzisiaj nie zostal w pelni
odrestaurowany.



Obok Paradyza znajduje si¢ wies Wielka Wola z kaplica murowang klasycystyczna,
zbudowang w 1824 r. z fundacji Feliksa i Joanny (z Darowskich) Skérkowskich. Uktad
przestrzenny wsi o charakterze folwarku datuje si¢ na XIV w. i podlega ochronie
konserwatorskiej. Podobnie jak inne jednostki osiedlencze o wyksztaltowanej strukturze
przestrzennej. Do nich zaliczy¢ nalezy przede wszystkim:

- Wojcin, uktad o ztozonej formie rozplanowania, pochodzacy z XIII w.,

- Alfonséw i1 Kazimierzéw o uktadzie rzegdéwek - pochodzace z potowy XIX w.
(ok. 18301840 r.),

- Przylek, o uktadzie ulicéwki, pochodzacej z drugiej potlowy XIX w.

- Solec, o ukladzie rzedowki i oczywiscie sam Paradyz (wielodroznica) z II
potowy XVII w.

- Do uktadéw przestrzennych wpisanych do Rejestru i Ewidencji Zabytkéw
(RiEZ) zaliczajg si¢ parki :

- w Paradyzu (1700-1725) Nr 361,

- W Solcu (1800-1900) Nr 377,

- w Stawowiczkach (1775-1800) Nr 388,

- w Wielkiej Woli (1800-1900) Nr 439.
Dwa parki podworskie: Daleszewice (II polowa XIX w.) i Sokotéw-Grzymatéw,
wpisane sg do ewidencji RiEZ.

Wyzej wymienione obiekty i przestrzenie charakteryzuja historyczny rozwdj
przestrzenny calego obszaru gminy i stanowig dziedzictwo kulturowe tego regionu
kraju.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.
10, ust. 1, pkt. 1-15).

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

Gmina Paradyz od strony péinocno-zachodniej graniczy z gmina Mniszkéw, od
zachodu i potudniowego zachodu z gmina Aleksandréw, od potudnia z gming Zarnéw,
od wschodu z gmina Biataczéw, a od p6inocy z gming Stawno. Zajmuje powierzchni¢
ca. 8 156,00 ha - (+ 81,5 km ). Administracyjnie obszar opracowania sktada si¢ z 27
sotectw i 50 miejscowosci (jednostek osiedlenczych).

Lp. Sotectwo Powierzchnia w ha
1. Paradyz 479
2. Wielka Wola 177
3. Kazimierzow 325
4. Alfonsow 242
5. Daleszewice 636
6. Grzymaléw 302
7. Stawowiczki 305
8. Stawow1c§ Kol. 502
9. Stawowice
10. Dorobna Wola 191
11. Honoratéw 216




12. Wojcin
13. Wéjcin A 664
14. Wéjcin B 409
15. Mariampol 214
16. Bogustawy 280
17. Krasik 163
18. Feliksow 347
19. Podgaj 107
20. Irenéw 269
21. Przytek 1030
22. Joaniéw 102
23. Sylwerynéw 150
24. Adaméw 176
25. Stanistawéw 147
26. Solec 327
27. Poptawy Kol. 396
Razem 8156

Dodatkowo na terenie gminy Paradyz znajduja si¢ Lasy Nadle$nictwa Opoczno

o powierzchni 66,00ha.

Z wyjatkiem miejscowosci Paradyz
PARADYZ" gmina ma charakter rolniczy. Znaczny udzial procentowy laséw w

zaktadéw ceramicznych

»CERAMIKA

dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu terendw stanowi tez o charakterze

krajobrazu.

Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy Paradyz przedstawiono w

tabeli ponizej:

Grunty Powierzchnia Powierzchnia w ha UL EE
procentowy
Uzytki rolne 6608 81,02%
grunty orne 5117 - 62,88%
sady lgkj 91 -1,12%
trwate 542 - 6,65%
pastwiska 627 -7,10%
inne 231 -2,83%
Grunty lesne i zadrzewione 1267 15,55 %
lasy 1267 - 15,28%
zadrzewienia i zakrzewienia 23-0,27%
Grunty zurbanizowane i zruralizowane 205 2,50%
Nieuzytki i inne 76 0,93 %
Razem 8156 100 %

2.2. Analiza struktury gléwnych elementow tozsamosci funkcjonalno-

przestrzennej.

Podstawowymi elementami wyznaczajacymi tozsamos$¢ funkcjonalno - przestrzenng s3:

- klasztor Bernardynéw z zalozeniem przestrzennym obstugujacym ruch




pielgrzymkowy tranzytowy i docelowy,

- droga krajowa Nr 74 relacji Piotrkéw Trybunalski - Barwinek (Bukareszt)
przewidziana do przebudowy do parametréw drogi - ekspresowej z obwodnica
Paradyza i Wéjcina.

- dolina rzeki Czarnej w rejonie miejscowosci Przytek,

- wyksztalcony uktad wsi podstawowej o funkcjach rolniczych - Wojcin i

Poptawy,

- rozwijajacy si¢ przemyst ceramiczny (,,Ceramika-Paradyz").

2.3. Makrostruktury funkcjonalno-przestrzenne.

Przestrzen obszaru gminy dzieli si¢ na kilka czytelnych struktur. Bez uszeregowania

warto$ciujacego nalezy tu wymienic:

- Paradyz i jego najblizszg okolice jako centrum obstugi gminy,

- ,Piliczanski" Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK), z doling rz. Czarnej i

kompleksami le§nymi w rejonie miejscowosci ---  Przylek, Joaniow i Irendw,

- dwa rejony intensywnej produkcji rolniczej (Daleszewice i Wojcin),

- obszar doliny (w rejonie miejscowosci Felikséw, Kazimierzow, Bogustawy) o
waznych dla przestrzeni gminy funkcjach ekologicznych.

2.4. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Gmina Paradyz posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony 25 listopada 2005r. (Uchwata Rady Gminy Paradyz Nr XXXV/154/2005 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Paradyz, obejmujgcego obszary w obrebach wsi: Kazimierzéw, Poptawy Kol.,
Felikséw, Honoratéw, Mariampol, Bogustawy, Wéjcin A, Wéjcin B, Wéjcin, Podgaj,
Krasik, Irenéw, Joaniéw, Stanistawdéw, Adamoéw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice
Kol., Stawowice, Grzymaléw, Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw,
Sylwerynéw oprocz dzialek o numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1 i 59/2 oraz
czegscei dziatki nr ewid.: 57; Paradyz oprocz dziatek z obrebu geodezyjnego Dabréwka o
numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221 i 222; Przyl¢k oprécz obszaru migdzy
odnogami rzeki Czarnej (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 66, poz. 585 z 2006r).
Wytaczenie czesci terendw z opracowanego planu podyktowane zostalo niemoznos$cig
wypracowania consensusu pomi¢dzy gming, a wlascicielami ,,wylaczonych" terenéw w
zakresie sposobu ich zagospodarowania.

Powyzszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego funkcjonuje
obecnie, jako jedyny akt prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego i
stanowi podstawe do wydawania wypisOw 1 zadwiadczen o przeznaczeniu i
uzytkowaniu terenéw ( z wyjatkiem terenéw ,,wytaczonych").

Obecnie gmina ma charakter wybitnie rolniczy i1 takze jej zabudowa
podporzadkowana jest funkcjom rolniczym. Przewazaja tu wigc zagrody o typologii
komplementarnej z typologia gospodarstwa rolniczego (hodowla, produkcja
specjalistyczna etc.).

W ostatnich latach, szczegdlnie przy gtéwnych szlakach komunikacji kotowej,



powstaje coraz wigcej obiektow o charakterze podmiejskim, sktadajacych si¢ z budynku
mieszkalnego-jednorodzinnego i ewentualnie wolnostojacego garazu samochodowego.
Wptyw na to ma przede wszystkim zbywanie starych gospodarstw osobom
zatrudnionym w II i III sektorze zatrudnienia oraz dostgpno$¢ tanich projektéw
,katalogowych". Trend ten zmienia charakter wigkszosci miejscowosci na obszarze
niniejszego opracowania.

Jednoznaczna ocena stanu tadu przestrzennego jest praktycznie niemozliwa. Z
jednej strony poprawia si¢ stan substancji kubaturowej, infrastruktura techniczna (a w
tym szczegdlnie drogi, chodniki, ogrodzenia ect.) oraz estetyka uktadéw
przestrzennych; - z drugiej za$ strony wielorodno$¢ substancji kubaturowych i
przypadkowos¢ ich przestrzennego rozmieszczenia, powoduja w wielu przypadkach
odczucie narastajacego chaosu.

Na obszarze gminy wystepujg budynki w zasadzie nieprzekraczajace wysokosci
10,00m npt. (z wyjatkiem zespotu klasztornego OO Bernardynéw, Zakladéw Ceramiki
Paradyz oraz obiektéw infrastrukturalnych takich jak wieze telefonii komérkowej i
shupy EE). Dlatego utrzymanie tej skali zabudowy staje si¢ waznym zadaniem polityki
przestrzennej gminy w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny budownictwa mieszkaniowego-
wielorodzinnego, za wyjatkiem mieszkan komunalnych w miejscowosci Wielka Wola.

2.5. Zarys zagadnien demograficznych.

Wedlug danych statystycznych na dzien 27 czerwca 2007r. Gmin¢ Paradyz
zamieszkiwato 4627 Ms., Na obszarze gminy mieszkalnictwo rozmieszczone jest w
nastgpujacej konfiguracji przestrzennej:

Lp. Solectwo Liczba mieszkancow
1. Paradyz 697
2. Wielka Wola 240
3. Kazimierzéw 190
4. Alfonsow 103
5. Daleszewice 318
6. Grzymalow 168
7. Stawowiczki 102
8. Stawowice Kol. 79
9. Stawowice 311
10. Dorobna Wola 152
11. Honoratéw 121
12. Wdjcin 356
13. Wojcin A 134
14. Woéjcin B 145
15. Mariampol 100
16. Bogustawy 53
17. Krasik 99
18. Felikséw 162
19. Podgaj 30
20. Irenéw 117
21. Przytek 376




22. Joaniéw 72
23. Sylwerynéw 91
24, Adamoéw 39
25. Stanistawow 34
26. Solec 146
27. Poptawy Kol. 192
Razem 4627

Liczba mieszkancéw zameldowanych na pobyt staly na terenie gminy Paradyz w
poszczegblnych latach przedstawiata si¢ nastgpujaco:

31.12.2002 |31.12.2003 |31.12.2004 |31.12.2005 [31.12.2006 (27.06.2007
Liczba
mieszkancow 4727 4668 4658 4650 4567 4627
ogotem

Analiza liczby mieszkancéw gminy w grupach wiekowych na koniec czerwca 2007r.
roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

0-151at | 16-18 lat | 19-60lat | 19-65lat | 60 i pow. | 65ipow. | Razem

Mezczyzni 507 111 \ 1491 )\ 230 2339
Kobiety 509 100 1183 496 A\ 2288
Razem 1016 211 1183 1491 496 230 4627

Przyrost naturalny w 2006r. wynosit -1, naturalna zmiana liczebno$ci populacji w

ostatnich latach przedstawiala si¢ nastepujaco:

2002 2003 2004 2005 2006

Liczba urodzen 66 58 50 65 55
Liczba zgonow 51 64 55 53 56
Saldo +15 -6 -5 +12 -1

Istotnym elementem zmian struktury demograficznej jest analiza salda migracji, ktéra

przedstawia si¢ nastepujaco:
2002 2003 2004 2005 2006
Liczba zameldowan 56 63 47 41 96
Liczna wymeldowan 71 90 52 63 128
Saldo -15 -27 -5 -22 -32

Stopa bezrobocia na terenie gminy wahala si¢ na poziomie ponizej 10%, liczba

bezrobotnych wynosita w dniu 31 grudnia 2006 r. 363 osoby.
Powyzsze analizy maja wprawdzie tylko posredni wplyw na ocen¢ dynamiki

zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy, lecz stanowig wazng przestanke w
zakresie promowania kierunkéw rozwoju i kierunkéw przeksztalcen sieci osiedlencze;j.

2.6. Infrastruktura spofeczna.

W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano




jedynie wybrane elementy uktadu w zakresie infrastruktury spolecznej (mieszkania,
szkolnictwo, kultura, zdrowie, sport, rekreacja, handel i gastronomia). Stanowig one
posrednio, w ocenach stanu infrastruktury spotecznej dostateczna przestanke oceny
kondycji przestrzennej obszaru opracowania w tym zakresie. W uktadzie natomiast
zachowan przestrzennych populacji (charakteryzowanych skrétowo funkcjami:
»mieszkalnictwo - praca - wypoczynek") -stanowig podstawg¢ do formutowania
wnioskdw w zakresie kierunkdw i polityki zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.6.1. Mieszkalnictwo.

Mieszkalnictwo na obszarze gminy charakteryzuje si¢ monokultura
budownictwa indywidualnego - jednorodzinnego. Przewage stanowia zalozenia
zagrodowe, w ktérych zamieszkuje ponad potowa populacji, (o ktérych mowa w pkt.
2.4. niniejszego opracowania).

Do najwickszych jednostek strukturalnych w zakresie mieszkalnictwa i ustug
towarzyszacych zalicza si¢ miejscowos$¢ gminng Paradyz oraz Przylek, Wéjcin i
Stawowice.

Dynamikg rozwoju sieci osiedlenczej w ostatnich latach charakteryzuje
posrednio ruch budowlany w zakresie tworzenia nowych siedlisk oraz ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe.

Obecny stan ilo$ciowy siedlisk przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Solectwo Aktualna ilo$¢ siedlisk
1. Paradyz 208
2. Wielka Wola 40
3. Kazimierzéw 56
4. Alfonsow 35
5. Daleszewice 78
6. Grzymatéw 57
7. Stawowiczki 23
8. Stawowice Kol. 15
9. Stawowice 81
10. Dorobna Wola 36
11. Honoratéw 38
12. Woéjcin 100
13. Wéjcin A 38
14. Woéjcin B 36
15. Mariampol 31
16. Bogustawy 37
17. Krasik 29
18. Feliksow 31
19. Podgaj 10
20. Irenéw 33
21. Przytek 133
22, Joaniéw 23
23. Sylwerynéw 29
24. Adaméw 10




25. Stanistawow 32

26. Solec 40

27. Poptawy Kol. 55
Razem 1334

W ostatnich

latach

ilos¢ wydanych pozwolen na budowe wyrdznia

miejscowosci: Paradyz, Przylgk, Woéjcin, Wielka Wola i Daleszewice. W Sotectwach
Irenéw, Adamoéw i Solec w latach 2002-2006 nie wydano ani jednego pozwolenia na
budowe.
Liczba pozwolen na budowg w odniesieniu do jednostek administracyjnych

przedstawia si¢ nastepujaco:

=
=

Solectwo

Liczba pozwolen na budowe w latach

Razem

2002 2003 2004 2005 2006

1. Paradyz 10 19 5 4 9 47
2. Wielka Wola 1 4 2 4 1 12
3. Kazimierzoéw 1 2 2 0 2 7
4. Alfonsow 1 1 1 0 1 4
5. Daleszewice 1 2 0 5 2 10
6. Grzymatow 0 2 1 2 2 7
7. Stawowiczki 0 0 0 0 2 2
8. Stawowice Kol. 0 1 0 0 0 1
9. Stawowice 3 3 0 3 5 14
10. Dorobna Wola 0 1 0 1 2 4
11. Honoratéw 2 1 0 1 0 4
12. Wéijcin 3 5 3 2 3 16
13. Wéijcin A 1 0 2 0 0 3
14. Woéjcin B 1 0 0 0 2 3
15. Mariampol 0 1 0 0 0 1
16. Bogustawy 0 1 2 0 1 4
17. Krasik 0 2 2 1 0 5
18. Feliksow 3 0 0 0 0 3
19. Podgaj 0 0 0 0 0 0
20. Irenéw 1 1 2 0 1 5
21. Przytek 4 13 4 1 4 26
22. Joaniow 2 6 0 1 0 9
23. Sylwerynéw 0 1 2 0 0 3
24, Adamow 0 0 0 0 0 0
25, Stanistawow 0 0 0 0 0 0
26. Solec 2 0 0 0 4 6
27. Poplawy Kol. 1 1 0 0 3 5

Razem 37 67 28 25 44 201

2.6.2. Szkolnictwo.

Gmina posiada 4 szkoly podstawowe w nastgpujacych miejscowosciach:
Paradyz, Przylgk, Woéjcin i Sokotéw. Do szkét podstawowych uczeszeza ca 700 dzieci.
Po reformie edukacji istnieje szkota podstawowa i gimnazjum w Paradyzu.




Na terenie gminy funkcjonuje réwniez pierwsze przedszkole spoleczne, ktére
utworzone zostato przy szkole podstawowej w Paradyzu.

Funkcje szkolnictwa ponadpodstawowego w zakresie szkét $rednich przejmuja
szkoty w Sulejowie, Opocznie i Piotrkowie Trybunalskim.

Najblizsze osrodki akademickie znajdujg si¢ w Piotrkowie Trybunalskim, f.odzi
i Kielcach.

2.6.3. Kultura.

Gmina posiada rozwinigtg sie¢ $wietlic i klubéw oraz dwie dyskoteki (w
Paradyzu i Wéjcinie). Przy szkole podstawowej w Paradyzu funkcjonuje biblioteka
gminna.

Istotng role w dziedzinie zycia kulturalnego odgrywa réwniez dzialalno$¢
Kosciota rzymsko-katolickiego i Ochotniczych Strazy Pozarnych (Paradyz, Przylek,
Wéjcin, Honoratéw, Poptawy Kolonia i Stawowice).

Na terenie gminy funkcjonuja réwniez §wietlice wiejskie w miejscowosciach:
Mariampol, Kazimierzéw, Grzymatéw i Daleszewice.

W fazie organizacyjnej jest gminne Kolo Gospodyn Wiejskich w miejscowosci
Stawowice.

2.6.4. Zdrowie i opieka spoleczna.

Na obszarze gminy dziatajg dwa os$rodki zdrowia (Paradyz i Wéjcin) oraz dwie
apteki w Paradyzu. W gminie funkcjonuje réwniez Gminny Os$rodek Pomocy
Spolecznej (dzialajacy przy Urzedzie Gminy).

2.6.5. Sport i rekreacja.

Paradyz posiada klub sportowy sponsorowany w gtéwnej mierze przez wiodacy
(w gminie) zaklad przemystowy - ,,Ceramika-Paradyz". W miejscowosci Wielka Wola
funkcjonuje stadion sportowy pilki noznej, a w jego bezposrednim sgsiedztwie
odrestaurowany park podworski stanowigcy miejsce spotkan mieszkancéw gminy.

W Paradyzu realizowane jest wielofunkcyjne boisko gminne (pitka siatkowa,
tenis, koszykéwka i pitka nozna), ktére bedzie ogélnodostepne dla dzieci i mlodziezy.

2.6.6. Handel, ustugi i gastronomia.

Na obszarze gminy dziala 132 placéwki handlowe (przemyst, budownictwo,
transport, handel itp.). Na uwagg zasluguje fakt, iz na obszarze gminy nie
zarejestrowana jest zadna placéwka gastronomiczna.

Struktura podmiotéw gospodarczych przedstawia si¢ nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci Liczba podmiotow Wskaznik %
Przemyst 8 6,06%
Budownictwo 19 14,39%
Transport 4 3%




Ustugi materialne 35 26,55%
Ustugi niematerialne

Handel 66 50%
Gastronomia 0 0
Razem 132 100%

Tendencje¢ zmian ilo$ci podmiotéw gospodarczych (w ostatnich latach)

prezentuje ponizsza tabela:

2002 2003 2004 2005 2006

Podmioty gospodarcze
ogotem

142 144 134 134 132

2.7. Infrastruktura techniczna.
2.7.1. Komunikacja kotowa.

Sie¢ infrastrukturalna w zakresie drogownictwa na obszarze gminy przedstawia si¢

nastepujaco:
Lp | Rodzaj drogi Nr Zarzad
Krajowe 74 GDDKIiA 0§ldz. w
Fodzi
Wojewodzkie brak brak
Zarzad Drég
Powiatowe 1501E, 1502E, 3118E, 3119E, 3123E Powiatowych w
Opocznie
Gminne 107201E, 107202E, 107203E, 107204E, Gmina Parady
107205E, 107206E, 107207E, 107208E.

Drogi krajowe:

Droga krajowa Nr 74 relacji Sulejow - Barwinek - Opatéw - Tarnobrzeg - Stalowa Wola
-Nisko. Na odcinku Sulejéw-Kielce droga projektowana do parametréw drogi ruchu
przyspieszonego klasy ,,S" z obwodnicg Paradyza i Wéjcina.

Drogi powiatowe:

Droga powiatowa nr 1501E relacji: Od granicy gminy - Wéjcin - Mniszkdw -Zajaczkéw
- Potok - Grudzen.

Droga powiatowa nr 1502E relacji: Kaweczyn - Irendw - Krasik.

Droga powiatowa nr 3118E relacji: Prymusowa Wola - Paradyz - Przyfek - Skérkowice
- Reczkéw.

Droga powiatowa nr 3119E relac i: Kozenin - Poplawy - Klopotow.

Droga powiatowa nr 3123E relacji: Wielka Wola - Stawowice - Straszowa Wola.

Drogi gminne:

Droga gminna nr 107201E relacji Wéjcin - gr. gm. Mniszkéw - gr. gm. Mniszkéw -
Mariampol;

Droga gminna nr 107202E relacji Wéjcin A - Wdjcin B - Bogustawy;

Droga gminna nr 107203E relacji droga przez w. Alfonséw;




Droga gminna nr 107204E relacji Daleszewice - Grzymatéw - Stawowice;

Droga gminna nr 107205E relacji Dgbréwka - Sylwerynéw - Stanistawéw - Adaméw -
gr. gm. Zarnéw;

Droga gminna nr 107206E relacji droga Honoratéw;

Droga gminna nr 107207E relacji droga Feliksow;

Droga gminna nr 107208E relacji Przyl¢k do rzeki.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny gminy oparty jest na osi wschdd-zachdd,
ktéra stanowi istniejgca droga krajowa Nr 74. Pozostate uklady maja charakter lokalny.

Do najwazniejszych zadah w zakresie drogownictwa zalicza si¢ modernizacj¢
drég powiatowych i gminnych oraz budowg obwodnicy w przebiegu drogi krajowej Nr
74 w miejscowosci Paradyz (proj. Fragment S-74).

Ponadto przez teren gminy Paradyz, w cze$ci potudniowo- wschodniej,

przebiega fragment linii kolejowej Warszawa - Zawiercie (CMK), ktéry jest terenem
zamknigtym.

2.7.2. Zapotrzebowanie w wode.

Teren gminy Paradyz jest zwodociaggowany w 100 %. Zaopatrywany jest ze
stacji wodociggowych, zlokalizowanych w miejscowos$ciach:

- Paradyz

- Honoratéw

Sie¢ wodociggowa wynosi obecnie 82,4km. Dtlugo$¢ sieci przylaczeniowej
wynosi 35,88km i jest systematycznie rozbudowywana. Do istniejgcej sieci
wodociggowej przylaczonych jest 1032 gospodarstw, czyli ponad 75% ich ogdlnej
liczby
2.7.3. Gospodarka sciekowa.

Na terenie gminy Paradyz sie¢ kanalizacyjna wystepuje obecnie w
miejscowosciach Paradyz i Wielka Wola. Sie¢ kanalizacyjna liczy 9,2km, a dlugos¢
przytaczy 1,6km. W pozostalych miejscowosciach $cieki sanitarne usuwane sg do
szamb, skad taborem asenizacyjnym wywozone sg przez wyspecjalizowang firme¢ do
Zakladu Oczyszczania Sciekéw nalezacego do Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, przy ul. Przemystowej 4.

Na terenie gminy funkcjonuje zakladowa oczyszczalnia S$ciekéw (typ
SEBIOFICOM -biologiczno - mechaniczna) ZPC Ceramika Paradyz we wsi Wielka
Wola. Gmina posiada gminng oczyszczalni¢ $ciekw o maksymalnej przepustowosci
240m /db.



2.7.4. Gospodarka odpadami.

Na podstawie wydanych zezwolen odpady z terenu gminy odbierane sa przez
nastepujace firmy:

» Odpady komunalne z grupy 20 01, 20 02, 20 03 niesegregowane i
posegregowane typu: papier, szklo, plastik, zuzyte urzadzenia elektryczne i
elektroniczne, odpady wielkogabarytowe, odpady z remontéw, odpady ulegajace
biodegradacji odbierane sa przez firm¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej w Opocznie i unieszkodliwiane sg na skladowiskach odpadow
komunalnych Rézanna k/Opoczna.

» Odpady komunalne niesegregowane i segregowane stale od wtlascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Paradyz odbierane sg przez firm¢ Alvater Sulo
Polska sp. z 0.0. w Warszawie, Oddzial w Tomaszowie Mazowieckim, ul.
Majowa 87/89 i unieszkodliwiane sg na sktadowisku odpadéw komunalnych w
miejscowos$ci Lubochnia Gérki.

» Produkty uboczne pochodzenia zwierzgcego - zwierzgta padle zbierane i
wywozone s3 z obszaru gminy przez firme posiadajaca odpowiednie zezwolenia
i utylizowane sa w specjalistycznych zaktadach.

2.7.5. Elektroenergetyka.

Teren gminy w zakresie istniejgcej zabudowy jest zelektryfikowany w 100%.
Przez teren gminy przebiega trasa linii wysokiego napigcia 110 kV ,,Mysliborz -
Ceramika Opoczno" z wyznaczona strefg ochronng w pasie o szerokosci 36m.

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w Gminie Paradyz
magistralnymi napowietrznymi liniami 15kV, wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV
,»Opoczno" zlokalizowanej przy ul. Inowlodzkiej w Opocznie oraz ze stacji 110/15kV
,-Mysliborz" zlokalizowanej na terenie Gminy Zarnéw.

Dla dostarczenia energii i mocy elektrycznej stuzy terenowa sieé
elektroenergetyczna 15 kV z lokalnymi stacjami transformatorowymi i licznymi liniami
NN, przylaczonymi do tych stacji.

2.7.6. Zapotrzebowanie w energie.

Zaopatrzenie w gaz.
W stanie istniejagcym na terenie gminy brak lokalnej sieci gazowej. Mieszkancy

korzystaja z gazu bezprzewodowego (90%).
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Przez  teren  gminy  przebiegaja  trasy  istniejacego gazociagu



wysokoci$nieniowego Piotrkéw Tryb. — Konskie (ze stacja redukcyjno-pomiarowa w
miejscowosci W¢jcin), Paradyz - Opoczno oraz projektowanego Wdjcin - Mniszkow.

Cieplownictwo.

Na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze. Gléwnym zrédiem
zaopatrzenia w ciepto sg kotlownie lokalne i indywidualne zasilane m. in.: weglem,
olejem opatowym oraz eko-groszkiem.

2.7.7. Telekomunikacja.

Przez teren gminy przebiega trasa kabla telekomunikacyjnego ($wiatlowdd)
Opoczno -Zarnéw. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane beda 4 punkty przesytlowe
(wieze) telefonii komoérkowej, zlokalizowane w: Paradyzu, Daleszewicach, Wielkiej
Woli i Wdjcinie. Obecnie funkcjonujg dwie wieze w Paradyzu.

2.7.8. Sieci informatyczne i radiolinie.

Na terenie gminy wystepuje sie¢ informatyczna:
- Urzad Gminy Paradyz
- Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Paradyzu
- Bank Spoétdzielczy w Paradyzu.

2.8. Srodowisko przyrodnicze.

2.8.1. Lokalne wartoSci sSrodowiska przyrodniczego.

W  potudniowo zachodniej czg$ci gminy utworzono Piliczanski Obszar



Chronionego Krajobrazu obejmujacy tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje
korytarzy ekologicznych. Obszar potozony jest na terenie gmin: Aleksandréw, Kobiele
Wielkie, Mastowice, Paradyz, Wielgomtyny, Zytno, Przedborz, miasto Przedborz.

W potudniowo -zachodniej czgsci gminy Paradyz w okolicy miejscowo$ci Przytek,
utworzono obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” - Kod - PLH260015 zlokalizowany w
dolinie rz. Czarne;.

Obszar ten charakteryzuje duza réznorodno$¢ siedlisk Natura 2000, jakie
zachowaty si¢ w warunkach ekstensywnego uzytkowania. Dolina Czarnej uzupetnia
geograficzng luk¢ w rozmieszczeniu obszaréw chronigcych dobrze zachowane
zbiorowiska z wiosienicznikami ksztaltujace sic w korycie rzeki (siedlisko 3260). W
obszarze wystepuja 3 podtypy laséw tegowych. Stwierdzono wystgpowanie:

- legéw i zarosli wierzbowych (91E0-1),

- tegéw olszowo-jesionowych (91E0Q-3)

- olszyn zrédliskowych (91E0-4).

Odcinek zrédlowy ma wyrazne cechy wyzynne (wystepuje m.in. siedlisko
mieszanego boru jodlowego - 91P0) natomiast dolna cz¢$¢ doliny ma charakter nizinny
(wystepowanie lasow i zarosli wierzbowych). Obszar ma rowniez istotne znaczenie dla
zachowania oraz uzupetnienia obszar6w chronigcych interesujace siedliska niele$ne o
acydofilnym charakterze (murawy napiaskowe 2330, murawy blizniczkowe 6230,
wrzosowiska 4030). Zrédtowy i gérny odcinek doliny Czarnej wyréznia si¢ duza liczba
dobrze zachowanych torfowisk przejsciowych (7140) oraz gk trzgslicowych (6410),
ktére sa miejsce wystgpowanie wielu cennych i chronionych gatunkéw roslin
naczyniowych. W ostoi stwierdzono wystgpowanie 15 gatunkéw zwierzat z Zatacznika
IT Dyrektywy Siedliskowej. Istotna w skali kraju jest populacja przeplatki aurinii,
zwigzanej ze fgkami trz¢slicowymi i wilgotnymi psiarami. Rzeka Czarna, w niewielkim
stopniu przeksztalcona przez czlowieka, stanowi doskonale zachowane siedlisko dla
takich gatunkéw jak bébr, wydra czy trzepla zielona, za$ torfowiska i glinianki na
terenie ostoi majg znaczenie dla utrzymania zasiggu zalotki wigkszej na terenie
wojewddztwa.

Konserwatorskiej ochronie przyrody podlegaja:
Paradyz: - 3 lipy drobnolistne o obwodach pnia 385, 395 i 355 cm. -
kasztanowiec biaty (345 cm)
Wielka Wola: - 5 lip drobnolistnych o obwodach pnia (275-355 cm.)
- trzy jesiony wynioste (295-470 cm)
- wigz szyputkowy (355 cm )
Prawie caly obszar gminy zlokalizowany jest w zlewni rz. Pilicy, co generuje
konieczno$¢ ochrony powierzchni przed fizykochemicznymi zanieczyszczeniami.

2.8.2. System ochrony przyrody.




Na terenie gminy Paradyz wystgpuja powierzchniowe formy ochrony przyrody

w postaci Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Natury 2000 ,,Dolina
Czarnej”.

Postgpowanie wigc w odniesieniu do lokalnych wartosci $rodowiska
przyrodniczego reguluje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2004r., Nr 92, poz. 880, z 2005r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2007r., Nr
75, poz. 493, Nr 176, poz. 1238, Nr 181, poz. 1286 ze zmianami).

2.9. Stan funkcjonowania Srodowiska kulturowego.
2.9.1. Lokalne wartosci sSrodowiska kulturowego.

W zakresie formalno-prawnym $rodowisko kulturowe gminy Paradyz
determinowane jest regulacjami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r. W mysl przepiséw w/w ustawy ochronie prawnej podlegaja dobra
kultury wpisane do rejestru zabytkéw oraz zabytki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw. W trakcie przysztych prac planistycznych konieczne jest uwzglednianie
takich obiektéw 1 obszar6w oraz precyzyjne wyznaczanie stref ochrony
konserwatorskiej ,,A", ,,B", ,,K", ,E", ,W" i ,,OW" wraz ze szczegélowymi ustaleniami
zasad zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi w ich obrebie. Obecnie
zagadnienia te reguluje obowigzujacy m.p.z.p. gminy Paradyz z 2005 r.

W zakresie przestrzennym $rodowisko kulturowe determinowane jest wystgpowaniem
na obszarze gminy :

- zabytkéw archeologicznych;

- obiektow, zespotéw obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych;

- obiektéw, zespotéw obiektéw i terenéw polozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej;

- obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw gm. Paradyz;

- warto$ci niematerialnych jak jezyk, tradycja, kultura ludowa i jezyk znakéw
oraz cech krajobrazu.

Na podstawie wytycznych i opinii do niniejszego Studium (... ) przygotowanych
przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi Delegatura w Piotrkowie



Trybunalskim (pismo UOZ-PT-4430/15/2007 z dnia 03 sierpnia 2007 r.) do niniejszego
wiacza si¢ caly zakres merytoryczny dotyczacy warto$ci chronionych ze wzgledéw

dydaktycznych, poznawczych, dokumentacyjnych i utylitarnych.

Szczegblnie istotnym elementem ochrony warto$ci kulturowych na obszarze

gminy sg wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy
ochrony krajobrazu kulturowego (SOKK) i strefy ochrony konserwatorskiej (SOK).
Na obszarze gminy wystgpujg obiekty wpisane do ewidencji i rejestru S.0.Z.

2.9.2. Obiekty w rejestrze zabytkow.

Zabytki architektury:

Lp. | Miejscowosé | Ulica Nazwa OKkreslenie Zespot Data
1. Paradyz Klasztor Klasztorny OO 1747- 1757
Bernardynéw
2. . . . Klasztorny O.0O.
Paradyz - Kruzganki - Bernardyn6w pot. XVIII w.
3. . - Klasztor O.O.
Paradyz Park przykoscielny Bernardynow pot. XVII w.
4. p-w. Klasztorny O.O.
Paradyz - Kosciot kl. rz-kat. | Przemienienia | Bernardynéw 17471757
Panskiego Kodciota
S. , parafialnego
o s p-W. $w. .
Wojcin 91 |Koscidt par. rz-kat. . p-w. $w. 1826 1.
Andrzeja .
Andrzeja
6. Stawowiczki - Park Park podworski Park XVII w.
7. Solec - Park Park podworski Park XIX w.
8. Wielka Wola - Park Park podworski Park XIX w.
9. Daleszewice - Park Park podworski Park 2 pot. XIX w.

2.9.3. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

Architektura — obiekty w ewidencji konserwatorskiej:

Lp. | Miejscowos¢ Nz}zwa Nr .. Datowanie
obiektu posesji
1. Alfonséow chalupa - Pocz. XX w.
2. Dabréwka chalupa 14 pocz. XX w.
3. Kazimierzéw chatupa 5 1918r.
4. Przytek chatlupa 4 1920r.
S. Przytek chatlupa 11 1926r.
6. Przytek chatupa 13 1918r.
7. Przytek chatupa 15 1938r.
8. Przytek chatupa 14 1920r.
9. Przytek chatlupa 19 1935r.
10. Przyltek chatupa 23 1930r.
11. Przytek chalupa 47 1917r.
12. Przylek chatupa 54 1918r.
13. Przylgk chatupa 89 1920r.
14. Przylek chatupa 91 1932r.




spaleniu i likwidacji 28 chatup.

15. Przylek chatupa 104 1916r.
16. Przylgk chatupa 108 1927r.
17. Przytek chalupa 118 1918r.
18. Przylek chalupa 120 1919r.
19. Przylek c'ment'arz i 2 pot. XIX
epidemiczny W.

20. | Wielka Wola kaph‘ﬁlf zym.- - 1924r.
21. Solec chatlupa 14 1947r.
22. Solec chalupa 15 1917r.
23. Solec chatlupa 18 1959r.
24. Solec chalupa 19 1933r.
25. Solec chalupa 20 1930r.
26. Solec chalupa 33 1920r.
27. Solec chalupa - brak danych

W latach 1953 do 1998 na obszarze gminy Paradyz zostato rozebranych, ulegto

2.9.4. Chronione uklady przestrzenne.

Uklady przestrzenne wsi:

Lp Miejscowosé Forma rozplanowania kFormy ochron.y. Zagrozenia
onserwatorskiej
1. Alfonséw - 1840 r. rzegdéwka Ou, Oz
2. Kazimierzow - 1830 r. rzegdéwka Ou, Oz K
3. Paradyz - II pot. XVII w. wielodrdznica Ou, Oz
4. Przytek - XIX w. ulicowka Oz, Kz, Ou
S. Solec rzgdowka Oz K
6. Wielka Wola - do XIVw. folwark Oz
7. Wojcin - do XIII w. ztozony uktad przest. Ou, Oz K
Oznaczenia:
Ou - ochrona uktadu rozplanowania
Oz - ochrona zabudowy
Kz - konserwacja zabudowy
K - komunikacja
Zespoly dworsko - parkowe:
Parki w rejestrze zabytkéw:
Lp |Miejscowos¢ Data Nazwa Nr rejestru
1. Paradyz 1700-1725 park przyklasztorny 361
2. Solec 1800-1900 park 377
3. Stawowiczki 1775-1800 park 388
4. Wielka Wola 1800-1900 park 435
S. Daleszewice 2 pot. XIX w. park -

Parki w ewidencji konserwatorskiej:




Lp Miejscowosé Data Nazwa
1. Paradyz II pot. XIX w. park
2. Sokotéw-Drzymatéw pocz. XIX w. park
3. Przylek XIX w. park

Cmentarze :

Paradyz - cmentarz rzymsko - katolicki, ul. Konecka, 1896 r.

Paradyz - cmentarz rzymsko - katolicki, przykoscielny, 1678 r.

Przylek - cmentarz rzymsko - katolicki, choleryczny,

Wojcin - cmentarz rzymsko - katolicki, przykoscielny, 1478 r.

Woéjcin - cmentarz rzymsko - katolicki, pocz. XIX w.

Poza rejestrem S.0.Z. jest cmentarz wojenny z I Wojny Swiatowej w Wéjcinie
(pochéwki zotnierzy armii Austro - Wegierskiej i Rosyjskiej)

Miejsca pamieci narodowej :
Paradyz - mogita zbiorowa partyzantéw AK na cmentarzu parafialnym;
- mogita Nieznanego Zolierza Wrze$nia 1939 r. i partyzanta ,,Rys";
- tablica w Paradyzu upamietniajaca polegtych z okresu IT Wojny Swiatowe;.

2.9.5. Archeologia.

Na obszarze gminy zarejestrowano w Systemie Ewidencji Stanowisk
Archeologicznych (SESA) 163 stanowiska archeologiczne. Zestawienie zbiorcze dla
kartoteki AZP dla gminy Paradyz stanowi zatacznik do niniejszego Studium (...).

2.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Na obszarze gminy wystepuja Srednio stabe i bardzo stabe gleby z wyjatkiem
obszaréw upraw rolniczych Wéjcin, Wielka Wola i Daleszewice. Wystgpujace tutaj
wicksze kompleksy gleb III kategorii bonitacyjnej kwalifikuja te przestrzenie do
bezwzglednej ochrony przed antropopresja w formie budownictwa kubaturowego. Na
obszarze gminy udziat gruntéw zmeliorowanych jest wysoki, gdyz stanowi ca 25%
uzytkéw rolnych i ca 30% og6tu gruntéw rolnych.

Og6lny wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w/g ,,JUNG 100"
dla gminy Paradyz = 59,9 (przy 66,6 pkt. dla kraju i 58,4 dla bylego woj.
piotrkowskiego).

Udziat gleb w/g klas bonitacyjnych przedstawia si¢ nastepujgco:

KI. bonitacyjna Powierzchnia w ha. Udzial w % pow.

I - -
II - -

I 391 4,8 %
v 2897 35,5 %

\% 1674 20,0 %




VI 1304 16,0 %
Viz 112 1,4 %
Razem 6378 77,7 %

Pozostalg pow. - 1778 ha stanowig lasy i tereny niesklasyfikowane.
Powierzchnia geodezyjna gm. Paradyz wynosi 8156 ha.

2.11. Jako$¢ zycia mieszkancow.

Poziom jakosci zycia mieszkancoOw okreslaja m.in. dochody mieszkancéw,
poziom bezrobocia, poczucie bezpieczenstwa i poziom zdrowotnosci.

Analiza tych warto$ci przeprowadzona w ,,Strategii Rozwoju Gminy" przyjetej
uchwatg Nr IX/146/97 Rady Gminy w Paradyzu (z dnia 25 czerwca 1997r.) oraz w
przyjetym uchwata Rady Gminy Paradyz Nr XIX / 86 / 2004 z dnia 22 lipca 2004 roku
,Planie rozwoju lokalnego gminy Paradyz" stanowi podstawe¢ do formulowania
wnioskéw zaréwno na etapie uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy. Na uwage zasluguje fakt, iz ten ostatni dokument w
zakresie zatozen strategicznych oraz planowanych zrédet ich finansowania podlegal w
latach 2004-2005 licznym zmianom. Dokonywaly si¢ one kolejnymi uchwatami Rady
Gminy: Nr XXII/ 101 /2004 z dnia 28 pazdziernika 2004 roku; Nr XXIII / 102 / 2004 z
dnia 9 listopada 2004 roku; Nr XXVII / 126 / 2005 z dnia 29 marca 2005 roku; Nr
XXIX /140 / 2005 z dnia 14 czerwca 2005 roku oraz Nr XXXI/ 144 / 2005 z dnia 30
czerwca 2005 roku.

Przecigtna (w skali kraju) struktura podmiotéw gospodarczych i stosunkowo
niskie bezrobocie sytuuja przestrzen gminy w grupie gmin $rednio zaspokajajacych
potrzeby mieszkancow i gmin o $rednim poziomie, jako$ci zycia jej mieszkancow.

Poczucie bezpieczenstwa mieszkancOw 1 poziom zaspokojenia potrzeb
zdrowotnych oceniony zostal w w/w opracowaniach na poziomie znacznie wyzszym niz
$rednia krajowa dla tego typu obszaréw.

2.12. Ponadlokalne cele publiczne.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

- projektowana droga S-74, w dwo6ch wariantach zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki
i polityka”
- projektowany gazocigg wysokoci§nieniowy Wojcin - Mniszkow.

3. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.



3.1. Powigzania przyrodnicze.

Do najwazniejszych powigzan przyrodniczych z obszarami sasiednimi zalicza
sie:

- Kompleksy gleb i upraw rolniczych w gminach sgsiednich,

- Kompleksy le$ne szczegdlnie na poludniowych krancach gminy,

- Doling rz. Czarne;.

3.2. Infrastruktura spoleczna.

Infrastruktura spofeczna gminy zadowalajgco przeanalizowana zostala w
przyjetej uchwata Nr IX/146/97 Rady Gminy w Paradyzu (z dnia 25 czerwca 1997r.)
»otrategii rozwoju gminy Paradyz" oraz przyjetym uchwala Rady Gminy Paradyz Nr
XIX /86 /2004 z dnia 22 lipca 2004 roku ,,Planem rozwoju lokalnego gminy Paradyz".
Ten ostatni dokument w zakresie zatozen strategicznych oraz planowanych zrédet ich
finansowania podlegal w latach 2004-2005 licznym zmianom. Dokonywaty si¢ one
kolejnymi uchwatami Rady Gminy: Nr XXII / 101 / 2004 z dnia 28 pazdziernika 2004
roku; Nr XXIII / 102 /2004 z dnia 9 listopada 2004 roku; Nr XXVII / 126 / 2005 z dnia
29 marca 2005 roku; Nr XXIX / 140 / 2005 z dnia 14 czerwca 2005 roku oraz Nr XXXI
/ 144 / 2005 z dnia 30 czerwca 2005 roku. Przytoczone tam dane stanowig takze
material wejsciowy do opracowywanego Studium(...).

3.3. Infrastruktura techniczna.

Do elementéw integrujgcych obszar z otoczeniem w zakresie infrastruktury technicznej
zaliczono:

- projektowana trasa ekspresowa S74;

- droga krajowa Nr 74;

- trasa kolejowa CMK (teren zamknigty);

- linia energetyczna 110 kW (NS);

- gazociag wysokoprezny relacji Piotrkéw - Konskie.

3.4. Analiza interesow gmin sasiednich.

Wstepna analiza funkcjonalno-przestrzenna wykazala, ze na styku granicznym z
gminami sgsiednimi nie wystepuja konflikty naruszajace interesy gmin sgsiednich.

Istnieje natomiast wiele zagadnien warunkujagcych mozliwo$¢ nawigzywania
wspOtpracy w zakresie zaspokojenia potrzeb lokalnych, co zostalo uwzglednione w
kierunkach i polityce zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

W ramach wspétpracy migdzy gminami realizowana jest trans-graniczna
infrastruktura techniczna.

3.5. Uwarunkowania formalno-prawne.

Istotnym uwarunkowaniem formalno-prawnym jest uchwalony 25 listopada
2005r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz (Uchwata
Rady Gminy Paradyz Nr XXXV/154/2005 w sprawie uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego cz¢sci Gminy Paradyz, obejmujgcego obszary w
obrebach wsi: Kazimierzéw, Poplawy Kol., Felikséw, Honoratéw, Mariampol,
Bogustawy, Woéjcin A, Wdjcin B, Wojcin, Podgaj, Krasik, Irenéw, Joanidw,
Stanistawow, Adamow, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol.,, Stawowice,
Grzymatéw, Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwerynéw oprécz
dzialek o numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1 i 59/2 oraz cz¢$ci dziatki nr ewid.:
57; Paradyz oprécz dzialek z obrebu geodezyjnego Dagbréwka o numerach
ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221 1 222; Przytek oprécz obszaru miedzy odnogami rzeki
Czarnej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 66, poz. 585 z 2006r).

Niniejsze studium okresla polityk¢ gminy w zakresie uporzadkowania polityki
przestrzennej i zdynamizowania procedur w tym zakresie.

3.6 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na rysunku ,,Uwarunkowania” zaznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, jako tereny zalewowe rzeki Czarnej oraz rzeki Poptawki. Tereny te
przylegaja do miejscowosci Przytek, Feliksow oraz Kazimierzow i moga zagrazad
istniejacej zabudowie, szczegdlnie w okresie roztopdw oraz intensywnych i
dtugotrwatych opadéw deszczu.

4. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARADYZ

4.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Paradyz.

Obowigzujace  studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz wykonane zostalo w 1999r. i obejmowalo obszar gminy
Paradyz. Zatwierdzone uchwatag Nr XII/78/99 Rady Gminy w Paradyzu w dniu 12
listopada 1999r. stanowi do dzisiaj podstawe prowadzenia polityki przestrzennej w
zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy.

Okazuje si¢ jednak, ze nie w peitni odpowiada ono aktualnym problemom i
potrzebom w zakresie gospodarowania przestrzenig. O$mioletni okres funkcjonowania
polityki przestrzennej gminy, zapisany w ,,studium", pozwala dzisiaj na delimitacje
zagadnien, ktére winny zosta¢ zdeterminowane zaréwno w zakresie uwarunkowan jak i
kierunkéw rozwoju.

Innymi stowy tempo zmian spoleczno-gospodarczych wymusza ponowne
okreslenie celéw i kierunkéw rozwoju gminy.

W tej sytuacji zaistniala potrzeba wprowadzenia zmian w obowigzujacym
studium, czyli przystgpienia do opracowania zaktualizowanej polityki przestrzennej
gminy.

Gtéwnymi przestankami determinujgcymi konieczno$¢ zmian sg nastgpujace
zagadnienia:

v’ Powigkszenie obszaréw rozwojowych z przeznaczeniem na przemyst
(np. szklarsko-ceramiczny), uksztaltowanie dzielnicy przemystowo-
sktadowej oraz nowych terenéw przemystowo-skladowych na terenie



miejscowosci Wielka Wola, Solec Woéjcin i Wojcin A. Tereny te
stanowitby ofertowa rezerwe terenowg dla pozyskiwania nowych
inwestorow, ktorzy juz obecnie sg zainteresowani nabywaniem gruntéw
na terenie gminy.

Delimitacja obszarowa zmierzajagca do wskazania lokalizacji ustug
gastronomiczno-hotelarskich dla obstugi drogi Krajowej Nr 74 (oraz
projektowanej S-74).

Rozstrzygniecie kwestii przeznaczenia gruntdéw o niskiej bonitacji gleb
pod alternatywne przeznaczenie (pod warunkiem, ze nie sg to obszary
prawem chronione) z
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.);-
sukcesywnie w miar¢ aktualnych potrzeb.

Konieczno$¢ ,,poglebienia” problematyki ukladéw infrastruktury
technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci komunikacji kotowej,

zalozeniem koniecznosci wykonywania

kanalizacji gminnej i sieci gazowej rOwniez w porozumieniu z gminami
sasiednimi.

: 3 ; sminy. Na podstawie
uchwaty Nr VII/40/2007 Rady Gminy Paradyz z dnia 27 czerwca 2007 r
przystgpienia do zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

oku w sprawie

przestrzennego Gminy Paradyz, w trybie proceduralnym do Urzedu Gminy w Paradyzu

naptywaly wnioski odnoszace si¢ do konieczno$ci zmian polityki przestrzennej gminy.

Dotyczyly one przede wszystkim dziatek potozonych na terenach miejscowosci Krasik,
Woéjcin, Przylek, Paradyz, Solec, Dabréwka, Daleszewice, Wielka Wola, Feliksow,

Bogustawy, Adaméw i1 Stawowice. Wtasciciele nieruchomos$ci wnioskowali o zmiang

przeznaczenia terenéw z obecnych: ,,wylaczenie z zabudowy - rolnicza przestrzen
produkcyjna", ,,grunty rolne z zakazem zabudowy", ,lasy" na tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

. Dotychczasowy Whnioskowane
. Oznaczenia . .
Lp Whioskodawca Data nieruchomosci zapis w przeznaczenie
SUIKZP terenu
Ceramika Paradyz 28.05.20 | Tereny potozone przy | Wytaczenie z | Przemyst szklarsko-
07 drodze krajowej Nr 74 zabudowy, ceramiczny.
1 w miejscowosci rolnicza
Krasik przestrzen
produkcyjna
Janusz Korczak- 25.05.20 | Dziatki Nr Nr ewid.: Wytaczenie z Budownictwo
Ziétkowski 07 22/6 1 22/7 Wéjcin zabudowy, ustugowe;
2 rolnicza ustugi hotelarsko-
przestrzen gastronomiczne
produkcyjna
Wniosek zbiorowy 14.05.20 |Dziatki Nr ewid.: 1247, Wytaczenie z Budownictwo
mieszkancow sotectwa 07 1245, 1243, 1241, zabudowy, mieszkaniowe
3 |[Przytek: Pawetl 17.07.20 1231, 1230, 1218, rolnicza jednorodzinne
Biatecki Piotr 07 1220, 1211, przestrzen
Garbalski Jan Dusza | 17.07.20 2562, 526, produkcyjna




Jan Korbecki 07 1226, 2557, 1232 i
23.07.20 2556 - Przytek
07
17.07.20
07
Artur Bagienski 19.07.20 [Dziatki Nr Nr ewid.: Tereny Budownictwo
4 07 39,40, 78, 76/1 1 77/1 |rolnicze, tereny |mieszkaniowo-
Dabréwka le$ne ustugowe
Marek Meusiak 27.07.20 [Dziatki Nr Nr ewid.: Wytaczenie z Budownictwo
07 58/1, 58/2, 58/8, 59/1, |zabudowy, mieszkaniowo-
59/2, 142/1, 142/2, rolnicza jednorodzinne,
144/1, 176, 177/1 1 178 |przestrzen ustugi nieucigzliwe,
w miejscowosci produkcyjna przemystowo-
5 Sylwerynéw lasy produkcyjne
Dziatki Nr ewid.: 128,
213, 214, 219/1 1 21
9/2, 220/1, 220/2 w
miejscowosci
Dabrowka
Maria 1 Antonii 23.07.20 [Dziatka Nr ewid.: 1233 [Tereny Budownictwo
Przybyta 07 Przylek rolnicze, tereny |mieszkaniowo-
6 lesne ustugowe,
dzialalnos$¢
gospodarcza
Krzysztof Zapart 19.07.20 [Dziatka Nr ewid.: 376 [Tereny rolnicze |Dziatalno §¢
7 07 Krasik gospodarcza
Teresa 23.07.20 [Dziatka Nr ewid.: 514 [Tereny Budownictwo
8 |Kolodziej ska 07 Wéjcin rolnicze, tereny |ustugowe
le§ne
Roman Globinski 24.07.20 [Dziatka Nr ewid.: Bud. mieszk. Budownictwo
07 215/1 Wéjcin mieszkaniowe,
9 dzialalnos$¢
gospodarcza
Mariola Krop 25.07.20 [Dziatki Nr Nr Tereny Dolesienia
10 07 ewid.: 525, 526, 381 i |[rolnicze, tgki
382 Wdjcin
Zofia Kostrzewa 26.07.20 [Dziatki Nr Nr ewid.: Tereny rolnicze |Budownictwo
07 50, 166, 228 i 267 mieszkaniowe,
11 Parady z dzialalnos$¢
gospodarcza
12 Zbigniew Sottysiak 19.07.20 [Dziatka Nr ewid.: 301 ([Tereny rolnicze |Budownictwo
07 Paradyz mieszkaniowe
Jan Madej 10.07.20 [Dziatki Nr Nr ewid.: Bud. mieszk. Budownictwo
07 505, 506, 507, 508, mieszkaniowe,
13 77/14, 78/19, dzialalnos$¢
74/7, 75/19, 74/6 gospodarcza
Parady z
Jan Madej 10.07.20 [Dziatka Nr ewid.: Tereny rolnicze |Budownictwo
07 547 Daleszewice mieszkaniowe,
14 dzialalnos$¢
gospodarcza
Marcin Jurga 10.07.20 [Dziatki Nr Nr Tereny rolnicze |Budownictwo
15 07 ewid.: 551, 558, 559 i mieszkaniowe,
625 Daleszewice dziatalnos$¢
gospodarcza
Danuta Kurant 10.07.20 [Dziatka Nr ewid.: Tereny rolnicze |Budownictwo
07 553 Daleszewice mieszkaniowe,
16 dzialalnos$¢

gospodarcza




Danuta i Jerzy 10.07.20 Tereny Budownictwo
17 07
Kurant Dziatki Nr ewid.: rolnicze mieszkaniowe,
631/1, dziatalnos$¢
633/1 Daleszewice gospodarcza
18 Stanistaw 10.07.20 [Dziatki Nr Nr Tereny Budownictwo
07
Katuzunski ewid.: 5321 589/1 rolnicze mieszkaniowe,
Parady z dzialalnos$¢
gospodarcza
Jadwiga Skrok 25.07.20 [Dziatki Nr Nr Tereny rolnicze |Budownictwo
2 07 ewid.: 546, 617/1 i mieszkaniowe,
0 619/1 Daleszewice dzialalnos$¢
gospodarcza
Jan Telus 23.07.20 |Dziatka Nr ewid.: L aki Budownictwo
07 327/3 Felikséw mieszkaniowe,
21 dzialalnos$¢
gospodarcza
22 Dariusz Gtobi f ski 24.07.20 [Dziatka Nr ewid.: Tereny rolnicze |Dolesienie
07 347/1 Bogustawy
Jadwiga 24.07.20 |Dziatka Nr Tereny Budownictwo
Przybylska ewid.: 218 Adaméw rolnicze mieszkaniowe
Stanistaw 27.07.20 |Dziatka Nr Tereny Budownictwo
24 07
Katu z y n ski ewid.: 125 Wielka rolnicze mieszkaniowe,
Wola dzialalnos$¢
gospodarcza
Matgorzata Janik 02.07.20 [Dziatka Nr ewid.: 163 [Tereny rolnicze |Dolesienia
25 07 Stawowice
Odrebny temat stanowi problematyka dolesien, gdyz ze wzglgdu na

wystgpowanie na obszarze gminy gleb o niskiej bonitacji, jak réwniez mozliwoscia
pozyskania $rodkéw finansowych z UE, zainteresowanie zalesieniem tych gleb stale
rosnie. Dotyczy to przede wszystkim terenéw potozonych w poblizu lub na granicy z
istniejagcymi kompleksami lesnymi. Dodatkowym argumentem jest tutaj niska lesisto$¢
gminy (ca 15,5% powierzchni opracowania).

Mozna, wigc zalozy¢, ze zainteresowanie przeznaczeniem stabych gleb pod
zalesienia bedzie miato tendencje wzrostowa. Pogodzenie tej tendencji z kameralnymi
zainteresowaniami inwestycyjnymi stanowi istotny argument za koniecznoscig
przystapienia do opracowania nowej polityki przestrzennej gminy w tym zakresie.

Nalezy takze podkresli¢, ze zmiana polityki przestrzennej gminy bedzie

skutkowata zmiang fragmentéw obowigzujacego m.p.z.p. obszaru gminy.

4.2. Glowne kierunki rozwoju funkcjonowania przestrzennego gminy Paradyz.

W $wietle zebranych materiatéw, analiz i programéw oraz spofecznych
oczekiwan mozna wyrézni¢, co najmniej pi¢¢ obszaréw koniecznych i pilnych dziatan
planistycznych:

v' Wiytyczenie obszar6w pod strefy: przemystowa, przemystowo-sktadowsg i
ushugowa.
v" Rozw6j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz realizacja tzw.



»trzeciego domu". Gmina jest atrakcyjna pod wzgledem turystyczno-
pobytowym. Nalezy si¢ wigc liczy¢ ze znacznym rozwojem budownictwa
rekreacji indywidualnej. Poniewaz nie obowigzuja normy powierzchniowe dla
tego typu budownictwa - sg to przewaznie obiekty bardziej przypominajace
budownictwo mieszkaniowe -jednorodzinne w miastach niz prowizoryczne, a
czgsto substandardowe obiekty realizowane w latach 60 i 70-tych ubieglego
wieku. Wspoélczesne obiekty weekendowe sa czesto traktowane jako obiekty,
ktére bedg catorocznie funkcjonowaé, jako domy jednorodzinne, gdy inwestor
zostanie emerytem. Na terenie gminy Paradyz poszukiwanie nowych terenéw
pod tego typu inwestycji dotyczy przede wszystkim miejscowosci: Joanidw,
Bogustawy, Przylek i Mariampol.
Aktywizacja terendw przylegtych do drogi krajowej Nr 74 (oraz projektowanej
S-74) w zakresie ushug gastronomiczno-hotelarskich w miejscowosciach Solec i
Woéjcin.
Uwzglednienie korytarzy komunikacyjnych drogi krajowej Nr 74 w kontekscie
prowadzonych wstepnych prac projektowych dotyczgcych trasowania drogi
ekspresowej S-74 relacji £.6dz-Kielce i Centralnej Magistrali Kolejowej (teren
zamkniety), zmierzajagce do odpowiedniego zagospodarowania terendw
potozonych w ich sgsiedztwie, ze wskazaniem na ograniczenia ,,obudowy"
terenow przylegltych do tych szlakéw komunikacyjnych.
Rozbudowa i1 budowa sieci infrastruktury technicznej ze szczegélnym
uwzglednieniem nast¢pujgcych inwestycji:
- Kanalizacja sanitarna i oczyszczalnia $ciekow. Obecnie wykonano
kanalizacje dla miejscowosci Paradyz oraz czg¢sci miejscowosci Wielka Wola.
Z uwagi na uksztaltowanie terenu oraz zwigzane z tym wysokie koszty
inwestycji, dla miejscowosci Przylgk planowana jest oddzielna oczyszczalnia
$ciekéw, a miejscowos$¢ Honoratéw planuje si¢ skanalizowaé w porozumieniu
z gming Mniszkéw. Pozostala czg$¢ gminy obstugiwana bedzie przez
oczyszczalni¢ $ciekéw w Paradyzu. Podkresli¢ nalezy, iz przedstawione
zadania w zakresie kanalizacji sanitarnej i gospodarki odpadami (zgodnie z
przyjetymi poszczegélnymi programami) sg warunkiem prawidlowego
funkcjonowania przestrzeni i poprawy standardu zycia mieszkancow.
- W przypadku rozproszonej zabudowy projektuje si¢ realizacje
bezobstugowych przydomowych oczyszczalni $ciekow.
- Sciezki rowerowe na obszarach komunikacji kotowej oraz $ciezki rowerowe -
rekreacyjne.
Poprawa stanu lesistosci gminy poprzez dolesienia szczegdlnie gleb IV, V, VI i
VIz klasy bonitacyjnej, (co wymaga zmiany polityki przestrzennej gminy w tym
zakresie; - zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy).



II KIERUNKII POLITYKA
S.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Wstep.

Zgodnie z regulacja prawng ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r.: Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006t., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r., Nr 127, poz. 880 ze zmianami) w niniejszym
Studium okreslono kierunki zagospodarowania obszaru gminy w zakresie art. 10, ust. 2,
pkt. 1-16. Niniejsze poprzedzone zostato analizag uwarunkowan okreslonych w art. 10,
ust. 1, pkt. 1-15.

Kierunki i polityke zagospodarowania przestrzennego gminy zapisano Ww
niniejszym opracowaniu w odniesieniu do poszczegdlnych sotectw. Mozna je wigc
traktowa¢ jako cele zagospodarowania przestrzennego na omawianych i
przedstawionych graficznie terenach (mapa w skali 1:25000).

Wyrazem dazenia do osiaggnig¢cia wyznaczonego celu jest przyjecie polityki i jej
realizacja przez kolejne wladze samorzadowe gminy i jej organy wykonawcze. Kryteria
kwalifikacyjne ustalone zostaly na drodze analizy obiektywnych uwarunkowan
funkcjonalno - przestrzennych oraz w procedurze wszechstronnej konsultacji
spotecznej. Kryteria te uwzgledniaja charakter gminy, jej aktualne i przewidywane
potrzeby, wzgledy ekonomiczne, kulturowe, ekologiczne oraz zasady ksztaltowania
przestrzennego fadu.

Przyjeta, wiec uchwata Rady Gminy polityka przestrzenna bedzie podstawg
podejmowania kolejnych prac planistycznych w gminie. Cele rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz zostaly sformutowane w wyniku wszechstronnej analizy
uwarunkowan przestrzennych, ktérych synteza stanowi fragment niniejszego
opracowania.




Zapisane w Studium (... ) kierunki i polityka przyjety forme syntetyczna w celu

fatwego postugiwania si¢ opracowaniem w praktyce.
5.2.  Ustalenia zasad polityki zagospodarowania przestrzennego.

Ogélne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg obiektywnymi
uwarunkowaniami oraz przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do
wystepujacych na obszarze gminy gtéwnych zadan wyodrebni¢ nalezy m.in.:

v OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE ZABYTKOW.
Szczegélnym  uwarunkowaniem  okreSlajacym  kierunki 1 polityke

zagospodarowania przestrzennego gminy, jest stan i funkcjonowanie $rodowiska
kulturowego. Regulujagcym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dnia 23 lipca 2003r
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162, poz. 1568, ze
zmianami).

Do istotnych przepiséw merytorycznych nalezg takze konwencje
mi¢dzynarodowe jak np. FEuropejska Konwencja o Ochronie Dziedzictwa
Archeologicznego (La Valetta, 16 stycznia 1992 r.) czy Konwencja o Ochronie
Dziedzictwa Architektonicznego w Europie (Grenada, 23 czerwca 1985 r.), a oraz
»Karta Megarida" z 29 maja 1994 r. Przytoczone przepisy i konwencje winny by¢
respektowane przy sporzadzaniu, uzgadnianiu i zatwierdzaniu zmian w istniejagcym
m.p.z.p. gminy Paradyz.

POLITYKA:

- Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru i ewidencji débr kultury
oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone za zezwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w L.odzi;

- W odniesieniu do dobr kultury niewpisanych do rejestru zabytkéw moze
nastgpi¢ trzymiesieczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez
stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru. Zarzadzenie traci
moc z litery prawa, jezeli w tym czasie wpis do rejestru zabytkdw nie nastapi.

- W przypadku, gdy obiekty zabytkowe utracily swg wartos¢ zabytkowa,
wskutek  calkowitego  zniszczenia albo  ktérych  warto$¢  zostanie
zdyskwalifikowana w wyniku nowych ustalen naukowych, nalezy wystepowac
do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie wykreslenia ich z rejestru.

- Nalezy zawiadomi¢ Wéjta Gminy Paradyz lub Zarzad Powiatu Opoczynskiego



i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi o ujawnieniu podczas
prowadzenia robdt ziemnych (lub budowlanych) przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku z réwnoczesnym zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i
wstrzymaniem wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu
wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w  Lodzi
odpowiedniego zarzadzenia. Zarzadzenie to powinno by¢ dorgczone nie
pOzniej niz trzeciego dnia od otrzymania zawiadomienia o odkryciu. Jezeli
zarzadzenie nie zostanie dorgczone w terminie przerwane roboty mogg zostac¢
wznowione.

- W przypadku realizacji inwestycji naruszajagcych wierzchnia warstwe ziemi
(szczegblnie przy inwestycjach liniowych infrastruktury technicznej, jak nowe
drogi, rurociagi, gazociagi ect.) nalezy ustanowi¢ nadzér archeologiczny,
ktérego zakres kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lodzi.

- Nalezy zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi o
znalezieniu przedmiotu archeologicznego, lub odkryciu wykopaliska oraz
rownoczesnie je zabezpieczyc.

- Ustala si¢ przestrzeganie prawnego obowigzku przedkiadania do uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Lodzi wszystkich projektéw
m.p.z.p.

- Obiekty w ewidencji konserwatorskiej i strefy ustalone w planach
zagospodarowania przestrzennego, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw
gminnych w zwigzku z przepisami ustawy. Dziatania inwestycyjne, ktére ich
dotycza sa przedmiotem uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lodzi w ramach wspdtdzialania pomi¢dzy organami administracji
réznych szczebli i wtasciwosci (art. 106 KPA).

v OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O

OCHRONIE PRZYRODY i OCHRONIE SRODOWISKA.

Przepisani regulujagcymi to zagadnienie s3: Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.
prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2006r., Nr 129, poz. 902, Nr 169, poz. 1199, Nr
170, poz. 1217, Nr 249, poz. 1832, z 2007r. Nr 21, poz. 124, Nr 75, poz. 493, Nr 88,
poz. 587, Nr 124, poz. 859, Nr 147, poz. 1033, Nr 176, poz. 1238, Nr 181, poz. 1286,
Nr 191, poz. 1374 ze zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880,
z 2005r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2007r., nr 75, poz. 493, Nr 176, poz.
1238, Nr 181, poz. 1286 ze zmianami);

Ustawa z dnia 8 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009r. Nr 42, poz.



340, Nr 84, poz. 700 ze zmianami);
Nakladaja one obowigzek ustalania zasad zréwnowazonego rozwoju, utrzymania lub
przywracania réwnowagi $rodowiska i réznorodnosci biologicznej oraz racjonalnego
wykorzystania zasobéw oraz okreslaja cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i
nieozywionej, jak réwniez ustalajg zasady postgpowania w sprawie oceny inwestycji
zawsze lub potencjalnie oddzialujagcych na $rodowisko. Istotnym zagadnieniem jest
réwniez ochrona krajobrazu we wszystkich opracowaniach planistycznych.

Rygorom bezwzglednej ochrony podlegaja wszystkie obiekty i obszary systemu
konserwatorskiej ochrony przyrody, a wystepujace na obszarze gminy. Do
najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

2) obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” - Kod - PLH260015 zlokalizowany w
dolinie rz. Czarnej;
3) uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody.
W zakresie gatunkowej ochrony zwierzat ochronie podlegajg obszary lesne i
zieleni $rédpolnej oraz liczne tutaj utwory torfowiskowe i obszary bagienne.

Dla terenéw Piliczanskiego OCHK obowigzuja nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, le$na, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisko i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postgpowanie w sprawie
oddziatywania na $rodowisko i wykazato ono brak negatywnego oddziatywania
na OCHK;

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania dla celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu, za
wyjatkiem terendéw, dla ktérych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin
przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia w sprawie ustalenia Piliczanskiego
OCHK oraz terenéw  przeznaczonych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego lub w studiach uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania gmin na cele wydobywania skat i mineratow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych =z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -
btotnych.

Dla terenu obszaru Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” nalezy prowadzi¢ dzialania majace na

celu ograniczenie zagrozen ptynacych z réznych form zagospodarowani terenu, w tym:

1) budowy nowych zbiornikéw zaporowych w dolinie Czarnej lub ewentualnej
regulacja jej koryta mogacych wplynaé¢ negatywnie na stan stwierdzonych
gatunkow zwierzat i typow siedliska, m.in. na trzeple zielong czy zbiorowiska z
wlosienicznikami, rozwijajagcymi si¢ w korycie rzeki.

2) sukcesji roslinnosci nastgpujacej po zaprzestaniu dotychczasowego uzytkowania
gruntéw powodujacej zanik i znaczne pogorszenie si¢ stanu siedlisk fakowych i
murawowych oraz majgcej szczegélne znaczenie dla populacji przeplatki aurinii
i innych gatunkéw motyli.

3) za$miecania i zasypywania starorzeczy, szczegdlnie tych znajdujacych si¢ wsréd
gruntéw uzytkowanych rolniczo.

4) postepujacej eutrofizacji, bedacej zagrozeniem dla siedlisk acydofilnych, ktére
na skutek wzrostu Zzyznosci moga ulec degeneracii.

5) zmianie warunkéw wodnych na torfowiskach poprzez konserwacje rowow
odwadniajgcych, gltebokie rabatowanie na terenach upraw lesnych itp.

Dla terenéw doliny rzeki Czarna wprowadza si¢ ponadto nastgpujace ustalenia
dotyczace dziatan ochronnych i rewitalizacyjnych:

- zakaz wszelkiej zabudowy i parcelacji terenéw dla celéw budowlanych na
obszarach nadbrzeznych i terenach zalewowych,

- subsydiowanie rolnictwa w celu utrzymania ekstensywnej gospodarki w
rejonie rzeki Czarna i jej doptywow,

- ochrona ostoi faunistycznej,

- wyznaczenie szlakéw turystycznych i $ciezek dydaktycznych.

Niezaleznie od szczegélowych wytycznych dotyczacych ochrony poszczegdlnych
obszar6w objetych ochrona prawnag, na terenie gminy Paradyz nalezy ponadto:

- podda¢ bezwzglednej ochronie zieleh wysoka, zwlaszcza starodrzew

stanowigcy malownicza enklawg¢ zieleni wysokiej, wzbogacajacy krajobraz



wiejski i stanowigcy schronienie dla ptakéw i drobnej zwierzyny,

- obja¢ ochrona zielen urzadzong - parki, skwery oraz cmentarze,

- przy realizacji inwestycji przyja¢ zasad¢ maksymalnego oszczgdzania
istniejace;] zieleni (zwlaszcza wysokiej),
a zagospodarowanie terendw winno by¢ tak przewidziane, aby strefy
ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji zamykaly si¢ w granicach
dziatek, na ktérych beda one realizowane,

- istniejgcag zielen nalezy uzupelnia¢ nasadzeniami, -w tym réwniez zielen
$rédpolng i przydrozna.

POLITYKA:

- Nalezy zachowa¢ i powigcksza¢ obszary lesne. Nalezy zachowa¢ zielen
$rédpolng, naturalne cieki wod powierzchniowych, jako naturalne elementy
srodowiska m.in. w celu ochrony gatunkowej roslin i zwierzat.

- Problematyke ochrony $rodowiska nalezy uwzglednia¢ we wszystkich
opracowywanych m.p.z.p.

v OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH.

d N aQACA a a dm
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Hierenimowa: Obszary lesne w gminie Paradyz nie majg statusu lasow ochronnych.

Jedynie kompleks lesny w rejonie Hieronimowa wchodzi w sktad systemu ESOCH
(Ekologiczny System Obszaréw Chronionych), ktérego fragmentem jest ,,Piliczanski
Obszar Chronionego Krajobrazu" (OCHK) obejmujacy potudniowo - zachodni kraniec
gminy z doling rz. Czarnej oraz tereny zalewowe rejonu Hieronimowa. Stosownie do
przepisOw ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005r., Nr 45, poz. 435,
Nr 157, poz. 1315, Nr 167, poz. 1399 ze zmianami) lasy potozone na obszarach OCHK
winny by¢ szczegllnie chronione ze wzgledéw gospodarczych, kulturowych i
ekologicznych. W interesie wszystkich mieszkancéw gminy Paradyz jest znaczne
zwickszenie lesisto$ci obszaru gminy. Obecnie ca 15,5% zalesienia obszaru nie
gwarantuje prawidlowych warunkéw biocenotycznych wielu fragmentéw obszaru
gminy.

Zgodnie wiec z regulacjami ustawy o lasach nalezy dazy¢ do wyznaczenia
granic polno - le$Snych i wdrozy¢ program zalesiania gleb marginalnych i obszaréw
enklaw i p6t enklaw lesnych.

W niniejszym Studium zdelimitowano obszary dolesien w oparciu o istniejace
kompleksy lesne i obszary biologicznie czynne, lecz posiadajace malg przydatnos¢ dla
funkcji rolniczych.

Istotnym kierunkiem polityki zagospodarowania przestrzennego gminy winno
by¢ takze zalesianie nieuzytkéw i ochrona zieleni $rédpolnej - siedliska wielu
ekosystemow.



POLITYKA:
- Nalezy dazy¢ do zalesiania nieuzytkow i chroni¢ zielen §rédpolna.
- Ustala si¢ obowiagzek prowadzenia aktywnej polityki w zakresie zalesiania
obszaru gminy.
- Ustala si¢ mozliwo$¢ zalesiania gruntéw klasy bonitacyjnej IV, V, VI i VIz
pod warunkiem, ze teren przewidziany pod zalesienie:
® graniczy z istniejagcym lasem;
e posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,30ha;
® nie jest terenem zmeliorowanym.
- Ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpadéw.

e OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISU O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH.

Na obszarze gminy Paradyz, wigcksze kompleksy gleb o najwyzszej wartosci
fizykochemicznej i1 najwyzszych klasach bonitacyjnych , wystgpuja w kierunku
pétnocnym i na pétnocny wschéd od miejscowosci gminnej (sotectwa: Paradyz, Wielka
Wola, Daleszewice i Grzymaléw) oraz w miejscowosciach Wojcin. Na pozostatym
obszarze wystepuja zréznicowane warunki glebowe z przewagg gleb o niskiej wartosci
bonitacyjne;j.

W niniejszym Studium oraz w obowigzujagcym m.p.z.p. gminy Paradyz,
wszystkie kompleksy gleb o wysokiej kl. bonitacyjnej zostaty zaliczone do rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, na ktérej obowigzuje zakaz zabudowy ze wzglgdu na ochrong
warto$ci warunkujacej efektywno$¢ rolnictwa na tym obszarze.

W trakcie opracowywania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) nalezy bezwzglednie uzyska¢ stosowne zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze stosownie do przepiséw ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (t.j. Dz. U. z 2004r., Nr 121,
poz. 1266 ze zmianami).

Wystepowanie obszaréw chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych i
niniejszego Studium winno by¢ respektowane w trakcie opracowywania, opiniowania,
uzgadniania i zatwierdzania m.p.z.p.

POLITYKA:
- Wystepowanie obszaréw chronionych na podstawie przepisOw szczegdlnych i
niniejszego Studium winno by¢ respektowane w trakcie opracowywania,
opiniowania uzgadniania i zatwierdzania zmian w m.p.z.p.

v' OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE WOD.
Przepisem regulujacym to zagadnienie jest ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2001r, Nr 115, poz. 1229 ze zmianami).



POLITYKA:
- Na gruntach, na ktérych usytuowane sg ujecia wody wyznacza si¢ 8-10m pas
ochrony (liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody), jako
teren ochrony bezposredniej ujecia.
- Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd
powierzchniowych.
- Zakazuje si¢ zabudowywania dolin i obudowywania (kanalizowania) ciekéw
wodnych.
- Ustala si¢ zasade nienaruszania istniejagcych urzadzen melioracyjnych. Kazda
inwestycje realizowang na obszarach zmeliorowanych i terenach ciekéw
wodnych nalez uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.
- Zaklada si¢ podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy czystosci wod
powierzchniowych.

- Zaktada si¢ podjecie dzialan wdrazajacych inwestycje malej retencji wody
zgodnie z ,,Wojewddzkim Programem Malej Retencji” (Uchwata Nr 581/10
Zarzadu Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.)

v' OBSZARY SIECI DROGOWE].

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2007r., Nr 19, poz. 115, Nr 23, poz. 136 ze zmianami) sie¢ drogowa na terenie gminy
Paradyz zostata sparametryzowana na etapie sporzadzania obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- Droga krajowa Nr 74 na odcinku wschodnia granica gminy - miejscowos¢

Paradyz otrzymuje klasyfikacje ,,GP", a na odcinku miejscowo$¢ Paradyz -

zachodnia granica gminy klasyfikacje ,,S".

- Drogi powiatowe otrzymuja klasyfikacje ,,Z".

- Drogi gminne otrzymuja klasyfikacje¢ ,,L" 1 ,,D".

- Zgodnie z ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

L.6dzkiego" wyznaczona zostata rezerwa terenowa pod fragment projektowane;j

trasy ekspresowej S-74 relacji L.odz-Kielce.

dzaniam PRad
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- Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2009 r.

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad i drég ekspresowych (Dz.
U. Nr 187, poz. 1446) wyznaczony zostat alternatywny przebieg fragmentu
projektowanej trasy ekspresowej S-74 relacji £.6dz-Kielce.

- W zwiazku z dwoma mozliwo$ciami realizacji drogi ekspresowej S-74 jej
przebieg i rezerwy terenowe z nim zwigzane zostaly zapisane w niniejszym



Studium(...) w dwéch wariantach.

v' OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI OBRONY CYWILNE].

- Rezerwowanie obszaréw na potrzeby realizacji celéw obrony cywilnej
dokonuje si¢ na etapie m.p.z.p. w oparciu o m.in. nast¢pujace uregulowania prawne:

- Ustawa z dnia 21 listopada 1967r. o powszechnym obowigzku obrony

Rzeczypospolitej polskiej (Dz. U. z 2004r., Nr 241, poz. 2416 ze zmianami).

- Ustawa z dnia 23 sierpnia 2001r. o organizowaniu zadan na rzecz obronnosci

panstwa realizowanych przez przedsigbiorcow (Dz. U. z 2001r., Nr 122, poz.
1320 ze zmianami).
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 13 stycznia 2004r. w sprawie ogélnych
zasad wykonywania zadah w ramach powszechnego obowigzku obrony (Dz. U.
z 2004r., Nr 16, poz. 152).
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25 czerwca 2002r. w sprawie
szczegOtowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szeféw obrony
cywilnej wojewddztw, powiatéw i gmin (Dz. U. z 2002r. Nr 96, poz. 850 ze
zmianami).
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 07 maja 2004r., w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r., Nr 125, poz. 1309 ze zmianami).
- Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 25 sierpnia 2004r. w sprawie
organizacji i sposobu ochrony zabytkéw na wypadek konfliktu zbrojnego i
sytuacji kryzysowych (Dz. U. Nr 212, poz. 2153).
- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1999r. w sprawie parkingéw, na ktére sg usuwane pojazdy przewozace towary
niebezpieczne (Dz. U. z 2003r. Nr 161, poz. 1567).

POLITYKA:

- Problematyk¢ obrony cywilnej nalezy uwzglednia¢é we wszystkich
opracowywanych m.p.z.p.

- Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ lokalizacji parkingéw dla
pojazdéw przewozacych towaru niebezpieczne.

v' OBSZARY KIERUNKOWYCH PRZEKSZTALCEN STRUKTURY
PRZESTRZENNE].




Prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze gminy regulowane jest

przepisami prawa rzeczowego zawartymi w okoto 150 ustawach i ca 300 przepisach

wykonawczych. Powyzsze 1facznie z niniejszym Studium stanowia podstawe

merytoryczng gospodarowania przestrzenia.
Dla gminy Paradyz podstawowe zadania i kierunki w procesie przeksztalcania struktury
przestrzennej to:

restrukturyzacja rolnictwa,

powigkszanie paséw terendw otwartych wylaczonych z zabudowy i
zainwestowania,

wzbogacenie struktury Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
intensyfikacja rozwoju miejscowos$ci gminnej; rozbudowa, sanacja i
rekonstrukcja uktadéw substandartowych,

rozw0j przedsigbiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni dla
rozwoju przemyshu nieuciazliwego, transportu i ustug,

rozwoj rekreacji weekendowej i pobytowej oraz budownictwa rekreacji
indywidualnej w atrakcyjnych obszarach gminy,

rozw0j Sciezek rowerowych na obrzezach ukladu komunikacji kotowej
oraz budowa $ciezki rowerowej - rekreacyjnej, taczacej atrakcyjne tereny
na obszarze gminy,

zapewnienie  przestrzeni  dla  zorganizowanego  budownictwa
mieszkaniowego,

modernizacji ukladu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowe;j,
zachowanie rezerw pod rozwéj komunikacji i budowa obwodnicy w
Paradyzu i Wdjcinie,

zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalne dzisiaj funkcje i
potrzeby kreacyjne,

wspieranie przedsigwzie¢ zmierzajacych do realizacji urzadzen i instalacji

wykorzystujacych  zrédla odnawialne (energia stoneczna, ztoza
geotermalne) do produkcji energii elektrycznej i ciepta,

wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych ofert¢ gminy
dla pozyskania inwestorow z zewnatrz,

dbato$¢ o higiene i estetyke miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku
oraz dazenie do osiggnigcia wyzszego stanu fadu przestrzennego.

v' OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.



Ze wzgledu na charakter i przewazajacy typ zabudowy na obszarze gminy nie
wyznacza si¢ obszaréw na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego z
wyjatkiem oczyszczalni $ciekéw i skladowiska odpadéw komunalnych. Pozostate
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w oparciu o art. 6
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w sukcesywnie zmienianym m.p.z.p. gminy
Paradyz.

v' OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

- projektowana droga S-74, w dwoch wariantach zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki
i polityka”

- projektowany gazocigg wysokoci§nieniowy Wdjcin - Mniszkow.

v" OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE].

W Studium(.) wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w nast¢pujacych
miejscowosciach:

Paradyz - plac w centrum miejscowos$ci gminnej w otoczeniu
obiektéw  ustugowych, mieszkalno-ustugowych i
przystanku autobusowego;

Paradyz - park przykosScielny tradycyjnie wykorzystywany przez
mieszkancéw (na rekreacje codzienng) i patnikow
pielgrzymujacych do Klasztoru Sw. Anny w Gidlach
oraz do Czgstochowy;

Wielka Wola - teren zrekultywowanego parku podworskiego i
otoczenia stadionu pitkarskiego, jako tereny rekreacji
codziennej z elementami ustug sportowych i placem
zabaw;

Waéjcin A - otwarta przestrzen w centrum miejscOwoSci,
komplementarna z funkcjami uslugowymi (koscidt,
ustlugi handlowe, budownictwo mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe);

Sokolow-Grzymalow - park podworski, jako obszar rekreacji
codziennej;

Solec - park podworski, jako obszar rekreacji codziennej oraz
miejsce spotkan mieszkancéw z okazji plenerowych
imprez kulturalnych i §wigtecznych.

v’ OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCL.



Nie wystepuja.

v' OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2.

Nie wystepuja.

OSUWANIA-SIE-MAS ZIEMNYCH:
v OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNY CH.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone w czedci graficznej

studium, jako tereny zalewowe wystepuja w dolinie rzeki Czarnej oraz w dolinie rzeki
Poptawki.

Na terenie gminy nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

v OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
7Z1.0ZU KOPALIN FILAR OCHRONNY.

Nie wystepuja.
v' OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA W
PROWADZENIU DZIALALNOSCI GOSPODARCZE].

Nie wystepuja.

v' OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI.

Jedynym obszarem wymagajacym rehabilitacji, jest centrum miejscowosci
gminnej. Kierunki i polityke zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w czesci
szczegblowej Studium (...) dotyczacej miejscowosci Paradyz.

v" TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Linia kolejowa Centralna Magistrala Kolejowa (fragment) o ustalonej w



obowigzujacym m.p.z.p. gminy Paradyz strefie ochronne;.
v' KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

Do gtéwnych elementéw integrujacych obszar z otoczeniem w zakresie
infrastruktury technicznej wymagajacych ustalenia kierunkéw polityki przestrzennej
gminy zaliczono:

- projektowang tras¢ ekspresowg S74;

- droge krajowg Nr 74;

- sie¢ kanalizacyjna;

- linie energetyczne 110 kW;

- gazociag wysokoprezny relacji Piotrkéw - Konskie;

2

- instalacje do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych - energia
stoneczna, ztoza geotermalne.

Sie¢ drogowa
Przez teren Gminy Paradyz przebiega droga krajowa Nr 74 relacji Sulejéw — Barwinek -
Opatéw - Tarnobrzeg - Stalowa Wola - Nisko. Na odcinku Sulejéw-Kielce droga ta
projektowana jest do parametréw drogi ruchu przyspieszonego klasy ,,S". Kierunki
rozwoju w tym zakresie pokazane zostaty w dwdch wariantach przebiegu na czesci
graficznej. Zgodnie z ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
L.6dzkiego" wyznaczona zostata rezerwa terenowa pod fragment projektowanej trasy
ekspresowej S-74 relacji Sulejow-Nisko. Zgednie—zas—zrozporzadzeniem—Rady
dnis a ATA mMieni . 16 _Qions
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zostatl alternatywny przebieg fragmentu projektowanej trasy ekspresowej S-74 relacji
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Sulejow-Nisko na odcinku Sulejow-Paradyz. W wypadku realizacji wariantu zgodnego
z ,,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego" odcinek drogi
Nr 74 na odcinku Paradyz-zachodnia czg$¢ gminy zostanie sparametryzowany na
poziomie ,,S" lub ,,GP". Ponadto na obszarze gminy Paradyz nie przewiduje si¢
wyznaczenia odcinka drogi (lub innego miejsca) gdzie bgdzie mozna zlokalizowaé
parking, na ktéry beda usuwane pojazdy przewozace niebezpieczne tadunki zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
2003r. w/s parkingdéw, na ktore sg usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne
(Dz. U. z 2003r., Nr 161, poz. 1567), ze wzgledu na brak wniosku Starostwa
Powiatowego w tym zakresie. Na obszarze gminy projektuje si¢ réwniez $ciezki
rowerowe na obszarach komunikacji kotowej (w miar¢ potrzeb i mozliwosci) oraz
Sciezke rowerowg - rekreacyjng relacji Paradyz-dolina rz. Czarna.

Gospodarka Sciekowa.

Na toarania min Py
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Na terenie gminy Paradyz sie¢ kanalizacyjna wystgpuje obecnie w miejscowosciach

Paradyz i Wielka Wola. Sie¢ kanalizacyjna liczy 9,2km, a dtugos$¢ przytaczy 1,6km. W
pozostatych miejscowos$ciach $cieki sanitarne usuwane sa do szamb, skad taborem
asenizacyjnym wywozone sg przez wyspecjalizowang firme.

Na terenie gminy funkcjonuje zakladowa oczyszczalnia S$ciekéw (typ
SEBIOFICOM -biologiczno - mechaniczna) ZPC Ceramika Paradyz we wsi Wielka
Wola. Gmina posiada gminng oczyszczalni¢ $ciekéw o maksymalnej przepustowosci
240m3/db. Planuje sie sukcesywne przytaczanie kolejnych miejscowosci do gminnej
sieci kanalizacyjnej. Z uwagi na uksztaltowanie terenu oraz zwigzane z tym wysokie
koszty inwestycji, dla miejscowosci Przylgk planowana jest oddzielna oczyszczalnia
sciekéw, a miejscowos¢ Honoratéw planuje si¢ skanalizowa¢ w porozumieniu z gming
Mniszkéw. Pozostata czg$¢ gminy obstugiwana bedzie przez oczyszczalni¢ $ciekéw w
Paradyzu. Podkresli¢ nalezy, iz przedstawione zadania w zakresie kanalizacji sanitarnej
i gospodarki odpadami (zgodnie z przyjetymi poszczegllnymi programami) s3
warunkiem prawidlowego funkcjonowania przestrzeni. W przypadku rozproszonej
zabudowy projektuje sie realizacje bezobstugowych przydomowych oczyszczalni
$ciekéw oraz szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne okresowo
wywozone sprze¢tem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw.

Elektroenergetyka.

Teren gminy w zakresie istniejacej zabudowy jest zelektryfikowany w 100%.
Przez teren gminy przebiega trasa linii wysokiego napigcia 110 kV ,,Mysliborz -
Ceramika Opoczno" z wyznaczona strefg ochronng w pasie o szerokosci 36m.

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w Gminie Paradyz
magistralnymi napowietrznymi liniami 15kV, wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV
,»Opoczno" zlokalizowanej przy ul. Inowlodzkiej w Opocznie oraz ze stacji 110/15kV
,.Myslib6rz" zlokalizowanej na terenie Gminy Zarnéw.

Dla dostarczenia energii i mocy elektrycznej stuzy terenowa sieé
elektroenergetyczna 15 kV z lokalnymi stacjami transformatorowymi i licznymi liniami
NN, przylaczonymi do tych stacji.

Zaopatrzenie w gaz.
W stanie istniejagcym na terenie gminy brak lokalnej sieci gazowej. Mieszkancy
korzystaja z gazu bezprzewodowego (90%).

Przez  teren  gminy  przebiegaja  trasy  istniejacego gazociagu



wysokoci$nieniowego Piotrkow Tryb. — Konskie (ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w
miejscowosci Wojcin), Paradyz - Opoczno oraz projektowanego Wojcin - Mniszkoéw.

Cieplownictwo

W zwiazku z brakiem terenie gminy sieci cieptowniczych, gtéwnym zrédiem
zaopatrzenia w ciepto pozostang kottownie lokalne i indywidualne zasilane m. in.:
weglem, olejem opalowym oraz eko-groszkiem. Zaklada si¢ stopniowe zastgpowanie
kotléw i piecéw o zlym stanie technicznym niskoemisyjnymi urzgdzeniami grzewczymi
posiadajacymi certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego. Dotyczy to réwniez
nowopowstajacych na terenie gminy kottowni i systeméw grzewczych.

Odnawialne zrédla energii.

Ustala si¢ wspieranie przedsigwzi¢¢ zmierzajagcych do realizacji urzadzen i

instalacji wykorzystujacych zrédta odnawialne (energia stoneczna, zloza geotermalne)
do produkcji energii elektrycznej i ciepta.

Przy realizacji obiektow budowlanych o wysokosci pow. 100,00m nalezy
przestrzega¢ postanowien rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003r. w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z
2003r. Nr 130, poz. 1193 ze zmianami) oraz przed wydaniem pozwolenia na budowe
dokonywac zgloszen i niezbednych uzgodnien z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
SZ RP, Wydzial Lotniskowy, ul. Zwirki i Wigury 1c, 00912 Warszawa (tel: 22 6821740
lub 741) wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50,00m npt.

6. TEKST STUDIUM.

Na obszarze solectw zapis kierunkéw i polityki uzyskuje syntetyczna forme
wskazanych do realizacji czynnos$ci 1 =zakreséw przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych.

W wyniku analiz, studiéw i konsultacji spolecznych okresla si¢ wiec polityke
przestrzenna gminy Paradyz. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Paradyz w czg¢Sci opisowej i graficznej odniesiono do

zagregowanych obszar6w sofectw:

6.1. Paradyz

6.2. Wielka Wola
6.3. Kazimierzéw
6.4. Alfonséw
6.5. Daleszewice
6.6. Grzymaléw
6.7. Stawowiczki

6.8. Stawowice Kol.

6.9. Stawowice
6.10. Dorobna Wola
6.11. Honoratéw
6.12. Wojcin

6.13. Wéjcin A
6.14. Wojcin B

6.15.
6.16.
6.17.
6.18.
6.19.
6.20.
6.21.
6.22.
6.23.
6.24.
6.25.
6.26.
6.27.

Mariampol
Bogustawy
Krasik
Feliksow
Podgaj
Irené6w
Przylek
Joaniéw
Sylwerynéw
Adaméw
Stanistawow
Solec
Poptawy Kol.










6.1 PARADYZ.

Sotectwo z miejscowoscia gminng, zamieszkiwane przez 697 Ms. (w calym

rozdziale dane demograficzne na dzien 27 czerwca 2007 r.) i graniczace z
sotectwami: Wielka Wola, Kazimierzéw, Daleszewice, Feliksow, Przytek i
Sylwerynéw.

Jednostki osiedlencze: Paradyz, Klopotéw i Dgbréwka.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Tereny rezerw pod projektowang tras¢ komunikacji kotowe;.

Obszar bezposredniej ochrony konserwatorskiej; park na osi kosciota
zespotu klasztornego, cate zatozenie klasztorne ze strefami ochronnymi oraz
obszary ekspozycji obiektéw zabytkowych. Obowigzuje zakaz ingerencji w
istniejacy uktad przestrzenny obiektami wertykalnymi i
dysharmonizujacymi przestrzen obiektami infrastruktury techniczne;j.
Obszar przewidziany do zalesien i zadrzewien.

Kilkanascie stanowisk archeologicznych w systemie AZP.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszar stref ochrony krajobrazu kulturowego (SOKK) oraz stref
konserwatorskiej.

Obszary zagrozone hatasem, zlokalizowane w sasiedztwie tras komunikacji
(projektowana obwodnica w ciggu drogi krajowej Nr 74).

Obszary o zlej fizjografii i niskiej no$nosci gruntéw.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Modernizacja i1 dekompozycja sieci uktadu komunikacji kotowej -
obwodnica (droga ekspresowa S 74). Zaklada si¢ realizacj¢ potudniowego
obejscia miejscowosci gminnej rezerwujac pod ta inwestycje przestrzen
korytarza komunikacyjnego o szerokosci ca. 100,00m.

Modernizacja zabudowy w centrum Paradyza.

Wdrozenie prac projektowych ukierunkowanych na modernizacje uktadu
funkcjonalno -przestrzennego miejscowosci gminnej, ze szczegllnym
uwzglednieniem obszaréw przestrzeni publicznej, do ktérej zaliczono park
przyklasztorny oraz tereny don przylegle, jak réwniez plac przed UG i w
rejonie przystanku PKS.

Adaptacja i modernizacja aktualnej sieci lokalnych drég kotowych.

Dazenie do zalesienia fragmentow terenu w rejonie Dabréwki obszar6w
przylegtych do projektowanej obwodnicy.

Wyznaczone tereny do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej w
zachodnio -poludniowym fragmencie sotectwa.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o uprzednio opracowang
koncepcje techniczno - ekonomiczna.



Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Budowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV w poblizu linii 110kV
,»My$lboérz-Ceramika Opoczno".

Ewentualne zmiany obowigzujgcego m.p.z.p. na obszarze sotectwa Paradyz
winny obejmowac teren nie mniejszy niz 20000m2 (2,00ha).

Realizacja fragmentu rekreacyjnej Sciezki rowerowej relacji Paradyz-dolina
rz. Czarna.






6.2. WIELKA WOLA.

Sotectwo zamieszkiwane przez 240 Ms. i graniczace z solectwami: Paradyz,
Kazimierzéw, Alfonséw i Daleszewice. Solectwo posiada jedng jednostke
osiedlenczg - m. Wielka Wola.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Wystepowanie obiektéw prawem chronionych - wpisanych do rejestru
zabytkéw na obszarze folwarku i parku podworskiego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- 8 stanowisk archeologicznych z systemu AZP
- Obszar stref ochrony krajobrazu kulturowego oraz stref ochrony
konserwatorskiej.
- Obszary zagrozone hatasem w sgsiedztwie tras komunikacji kotowe;.
- Wyznaczone obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznaczenie terendw pod rezerwe¢ rozwojowg sofectwa i przeciwdzialanie
rozpraszaniu zabudowy kubaturowe;.

- Nawigzywanie skalg i charakterem zabudowy do otoczenia szczeg6lnie w
sasiedztwie zabytkowych obiektow.

- Budowa systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o uprzednio opracowang
koncepcje¢ techniczno - ekonomiczna.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

- Modernizacja i rozbudowa istniejacego zakltadu ,,Ceramika Paradyz" na
terenach wyznaczonych w m.pz.p.

- Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

- Zmiany m.p.z.p. gminy Paradyz dla centralnych fragmentéw miejscowosci
soteckiej.

- Prace dotyczace dalszej modernizacji przestrzeni publicznej w rejonie parku
i stadionu (nagroda Towarzystwa Urbanistow Polskich w 2007r. za najlepiej
zagospodarowang przestrzen publiczng w woj. t6dzkim - I miejsce).

- Adaptacja istniejgcego stawu i realizacja obszaru rekreacji codziennej.

- Zmiany fragmentéw obowigzujacego m.p.z.p. winny obejmowac obszar nie
mniejszy niz 20000m2 (2,00ha).






6.3 KAZIMIERZOW

Sotectwo zamieszkiwane przez 190 Ms. i1 graniczgce z solectwami:

Felikséw, Mariampol, Bogustawy, Poptawy Kolonia, Alfonséw, Wielka Wola i
Paradyz.
Jednostki osiedlencze: Kazimierzow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszar gleb szczegdlnie chronionych III kl. bonitacyjne;j.

Wystepowanie wielkoobszarowych utworéw dolinnych, stabonos$nych i
stanowigcych naturalne ciagi ekologiczne strefy zasilania rz. Poptawki.
Tereny alternatywnego korytarza komunikacyjnego S-74.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszar chronionego krajobrazu kulturowego.

Wystepowanie 15 stanowisk archeologicznych (z systemu AZP).
Obszar gleb chronionych rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Strefa ochrony konserwatorskie;.

Istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terendow.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy kubaturowej - adaptacja
istniejagcego uktadu.

Ochrona uktadu rozplanowania (rzedéwka) i zabudowy m. Kazimierzéw.
Budowa sytemu kanalizacji w oparciu o grupowg oczyszczalni¢ Sciekow na
podstawie uprzednio opracowanej koncepcji techniczno-ekonomiczne;j.
Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Rezerwa terenowa pod budowe fragmentu trasy ekspresowej S-74
(szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).






6.4 ALFONSOW

Sotectwo zamieszkiwane przez 103 Ms. i graniczgce z solectwami:
Kazimierzéw, Wielka Wola i Daleszewice. Solectwo posiada jedng jednostke
osiedlencza - m. Alfonséw.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Obszary lesne.
- Obszary utworéw dolinnych, stabonosnych i stanowigcych naturalne ciggi
ekologiczne.
- Obszary gleb szczegdlnie chronionych - III kl. bonitacyjne;j.
- Tereny alternatywnego korytarza komunikacyjnego S-74.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z fragmentem gleb chronionych.
- Wystepowanie 7 stanowisk archeologicznych (w systemie AZP)
- Obszary ochrony krajobrazu kulturowego i stref ochrony konserwatorskie;j.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego ukladu funkcjonalno przestrzennego z ew.
dopuszczeniem zabudowy poludniowego fragmentu m. Alfonséw na
podstawie uprzednio wykonanego m.p.z.p.

- Bezwzgledne przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

- Ochronie konserwatorskiej podlega chatupa z poczatkéw XX w.

- Ze wzgledu na szczegdlng rangg tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy nalezy ograniczy¢ ucigzliwg dla Srodowiska
naturalnego dziatalno$¢ inwestycyjng w tym solectwie.

- Rezerwa terenowa pod budowe¢ fragmentu trasy ekspresowej S-74
(szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).






6.5. DALESZEWICE.

Sotectwo z jedna jednostkg osiedlencza, zamieszkiwane przez 318 Ms. i

graniczace z sotectwami: Paradyz, Wielka Wola, Grzymatéw, Stawowice i Solec.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary Laséw Panstwowych 1 proponowanych dolesien w ramach
realizacji wspomagajgcego ciggu ekologicznego obszaréw lesnych.

Utwory pradolinne i stabono$ne w péinocno - wschodnim i potudniowo -
wschodnim fragmencie sotectwa.

Wystgpowanie komplekséw gleb szczeg6lnie chronionych kI III
bonitacyjne;j.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o $rednio dobrych glebach.
Strefy ochrony krajobrazu kulturowego..

Strefy ochronne od uktadu komunikacji kotowe;.

Wystgpowanie 22 stanowisk archeologicznych (system AZP)

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zachowanie cech krajobrazu kulturowego i zdecydowane przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy kubaturowe;.

Dazenie do nawigzywania skalg zabudowy do istniejacych obiektow.
Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Rozbudowa 1 modernizacja sieci  energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.






6.6. GRZYMALOW.

Sotectwo zamieszkiwane przez 168 Ms. i graniczgce z solectwami:

Daleszewice, Stawowiczki 1 Stawowice Kolonia. Jednostki osiedlencze:

Grzymatéw i Sokotow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary dolinne, inwersyjne i slabonos$ne, a stanowigce fragmenty
naturalnych ciaggdéw ekologicznych.

Obszary projektowanych dolesien.

Obszary gleb szczegdlnie chronionych komplekséw III kl. bonitacyjne;.
Strefa ochronna od linii EE WN.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze S$rednio dobrymi
kompleksami gleb.

Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie przestrzenne miejscowosci.

Strefy ochronne od uktadéw infrastruktury techniczne;j.

Wystepowanie 6 stanowisk archeologicznych (system AZP)

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Bezwzgledne przestrzeganie zakazu rozpraszania zabudowy poza obszary
wskazane do rozwoju.

Ochronie konserwatorskiej podlega park w Sokotowie - Grzymatowie przy
Szkole Podstawowe;.

Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Rozbudowa 1 modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Modernizacja i rewitalizacja przestrzeni publicznej w rejonie parku i szkoty
podstawowe;j.

Kontynuacja programu dolesien.






6.7. STAWOWICZKI.

Sotectwo z jedna jednostkg osiedlencza, zamieszkiwane przez 102 Ms. i

graniczace z sotectwami: Grzymatéw i Stawowice Kolonia.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary Lasow Panstwowych i1 proponowanych dolesieh w ramach
realizacji wspomagajgcego ciggu ekologicznego obszar6w lesnych.
Stanowisko archeologiczne Nr 79 (Nr obsz. 76-58 systemu AZP)

Utwory dolinne i stabono$ne, stanowigce fragment naturalnych ciggéw
ekologicznych.

Obszary wystepowania inwersji termicznych.

Strefa ochronna od linii EE WN.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z kompleksami dobrych gleb.
Strefy ochronne od elementéw uktadéw liniowych infrastruktury
technicznej (drogi, linia WN) oraz tereny zagrozone zanieczyszczeniem
akustycznym generowanym przez linie kolejowa CMK.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Nalezy przeciwdziala¢ rozpraszaniu zabudowy kubaturowe;j.

Adaptacja istniejacego uktadu osiedlenczego.

Zaktada si¢ rozwoj agroturystyki i lokalizacje obiektow letniskowych w
ramach istniejacego ukladu funkcjonalno - przestrzennego.

Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Ochronie konserwatorskiej RIEZ podlega park podworski z lat. 1775-1800.
Kontynuacja programu dolesien.






6.8. STAWOWICE KOLONIA.

Sotectwo z jedng jednostka osiedlencza, zamieszkiwane przez 79 Ms. i
graniczace z sotectwami: Daleszewice, Grzymatow, Stawowiczki i Stawowice.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Na obszarze sotectwa brak uwarunkowan wykluczajacych zabudowe.

- Strefa ochronna od linii EE WN.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Rolnicza przestrzen produkcyjna na obszarach komplekséw dobrych gleb.
- Wystepowanie 5 stanowisk archeologicznych (system AZP)

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego oraz
przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy.
- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.
- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.






6.9. STAWOWICE.

Sotectwo z jedna jednostkg osiedlencza, zamieszkiwane przez 311 Ms. i

graniczace z sotectwami: Daleszewice, Stawowice Kolonia, Dorobna Wola i Solec.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary dolinne, inwersyjne 1  stabonos$ne terenéw zasilajacych
naturalne ciagi ekologiczne.

Stanowisko archeologiczne §ladéw osady z wczesnej epoki bragzu (Nr 93,
obszar 76-58 w AZP) o duzej warto$ci poznawcze;j.

Obszary projektowanych dolesien.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Kompleksy gleb o $rednim i dobrych bonitacjach, zaliczone do obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Istniejace zagospodarowanie i przeznaczenie terendow.

Zanieczyszczenia akustyczne od linii kolejowe;j.

Teren zamknigty Centralnej Magistrali Kolejowe;.

Strefy ochronne od elementéw liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego i
bezwzgledne przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy kubaturowe;j.
Adaptacja i ochrona przyrodniczych waloréw, a szczegdlnie urzezbienia
terenu i zieleni $§rédpolne;j.

Adaptacja i modernizacja istniejacej sieci komunikacji kotowe;.
Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.






6.10. DOROBNA WOLA.

Sotectwo sktadajace si¢ z dwodch jednostek osiedlenczych (o tej samej

nazwie), zamieszkiwane przez 152 Ms. i graniczace z sofectwem Stawowice.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary dolinne z gruntami stabono$nymi.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Rolnicza przestrzen produkcyjna z kompleksami dobrych gleb.
Zanieczyszczenia akustyczne od linii kolejowe;j.

Teren zamknigty Centralnej Magistrali Kolejowe;.

Istniejace zainwestowanie i przeznaczenie terenOw.
Stanowiska archeologiczne (system AZP)

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego i dazenie do
ograniczania rozpraszania zabudowy.

Adaptacja istniejgcej zieleni §rédpolne;j.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej oraz przylaczenie do gminnej sieci
kanalizacyjne;.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Modernizacja istniejacego uktadu komunikacji kotowe;.






6.11. HONORATOW.

Sotectwo zamieszkiwane przez 121 Ms. i graniczace z sofectwami: Wojcin.

Jednostki osiedlencze: Honoratow i Jozefow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Kompleksy lesne i obszary projektowanych dolesien.
Tereny alternatywnego korytarza komunikacyjnego S-74.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Rolnicza przestrzen produkcyjna na obszarach gleb o $redniej i dobrej
bonitacji.

Strefy ochronne od uktadéw liniowych infrastruktury technicznej (m.in. od
drogi Nr 74).

Strefa ochronna od lokalnego uj ¢cia wody.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacija sig¢ istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego.
Wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych - preferencja dla siedlisk na
dziatkach 1500 - 2000 m”.

Ustalenie kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego ukladu z
preferencja dla zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej komplementarnego z siecig gminy
Mniszkow.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Rezerwa terenowa pod budowe alternatywnego fragmentu trasy ekspresowe;j
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).

Kontynuacja programu dolesien.






6.12. WOJCIN.

Sotectwo sktadajace si¢ z dwodch jednostek osiedlenczych (o tej samej

nazwie), zamieszkiwane przez 356 Ms. i graniczace z sofectwami: Honoratdw,
Wécin A, Wéjcin B, Podga;.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Tereny lesne i obszary projektowanych dolesien.
Kompleksy gleb o najwyzszych bonitacjach (III kl. bonitacyjna).
Ob szar rezerwy komunikacyj nej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Strefy ochrony konserwatorskiej zlozonego uktadu przestrzennego (do XIII
w.) wsi Wéjcin.

Wystepowanie komplekséw gleb o dobrej i $redniej bonitacji w ramach
wyznaczonego obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Strefy ochronne od uktad6éw liniowych, infrastruktury techniczne;j.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznaczenie obszaréw rozwojowych dla zagospodarowania przestrzennego
i budowy dzielnicy przemystowo-skladowej oraz terenéw ustug
rzemie$lniczych.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy kubaturowe;.

Wykonanie  m.p.z.p. na tereny rozwojowe z zalozeniem, ze minimalny
obszar sporzadzania m.p.z.p. nie moze by¢ mniejszy niz 20000m2 (2,00ha).
Ochrona uktadu rozplanowania miejscowosci sofeckie;.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej dla obszaru grupowej oczyszczalni
Sciekbw w oparciu o uprzednio opracowang koncepcje techniczno -
ekonomiczna.

Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Wyksztalcenie obszaru przestrzeni publicznej w rejonie kosciota i terendw
OSP.

Ochronie konserwatorskiej podlega kosciét parafialny z 1826 r.

Rezerwa terenowa pod budowe alternatywnego fragmentu trasy ekspresowe;j
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).

Kontynuacja programu dolesien.






6.13. WOJCIN A.

Sotectwo skladajace si¢ z dwodch jednostek osiedlenczych (o tej samej

nazwie), zamieszkiwane przez 134 Ms. i graniczgce z solectwami: Wéjcin, Wéjcin
B, Bogustawy, Krasik i Podgaj.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary laséw i projektowanych dolesien.

Obszary dolinne, stabonos$ne i inwersyjne stanowigce fragmenty naturalnych
ciagéw ekologicznych.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z kompleksami gleb III Kkl
bonitacyjne;j.

Obszar rezerwy komunikacyjne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z kompleksami gleb $rednich
klas bonitacyjnych.

Rezerwy terenowe pod liniowe elementy sieci i infrastruktury techniczne;j.
Strefy ochronne od uktad6éw liniowych, infrastruktury techniczne;j.
Zanieczyszczenia akustyczne od drogi krajowej Nr 74.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznaczenie obszaréw rozwojowych dla zagospodarowania przestrzennego
przeznaczanych pod dzielnice przemystowo-sktadowg. Realizacja na
podstawie zmiany m.p.z.p. gm. Paradyz (fragmentu) z zalozeniem, ze
najmniejszy obszar zmian bedzie wigkszy niz 20000m” (2,00ha).
Zachowanie rezerwy terenowej pod budowe potudniowego obejscia
obszaréw zainwestowanych, droga krajowag Nr 74 (lub wariantowo S-74).
Budowa systemu kanalizacji sanitarnej dla obszaru grupowej oczyszczalni
Sciekbw w oparciu o uprzednio opracowang koncepcje techniczno -
ekonomiczna.

Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Budowa stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ziemnego w oparciu o
wysokoprezny gazociag relacji Piotrkéw Trybunalski-Opoczno.
Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Bezwzgledna ochrona utworéw dolinnych, inwersyjnych i stabonos$nych - w
uktadzie naturalnych ciagéw ekologicznych.

Ochrona zieleni $rédpolne;.

Rezerwa terenowa pod budowe alternatywnego fragmentu trasy ekspresowe;j
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).






6.14. WOJCIN B.

Sotectwo zamieszkiwane przez 145 Ms. i graniczace z sotectwami: Wojcin

A, Bogustawy, Krasik i Wdjcin. Jednostki osiedleficze: Wéjcin B.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary dolinne z fragmentami naturalnych ciggdéw ekologicznych.
Obszary lesne i projektowanych dolesien.

Kompleksy gleb III kl. bonitacyjne;j.

Obszar rezerwy komunikacyjne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze $rednim i dobrymi
kompleksami gleb.

Strefy ochronne od istniejgcych i projektowanych elementéw liniowych
sieci infrastruktury techniczne;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zachowanie cech krajobrazu kulturowego i przeciwdziatanie rozpraszaniu
zabudowy kubaturowe;j.

Opracowanie koncepcji zagospodarowania obszaréw rozwojowych oraz
wykonanie (w miar¢ potrzeb) zmian w m.p.z.p. gminy Paradyz, z
zalozeniem, ze obszar zmian nie moze by¢ mniejszy niz 5000m2 (0,50ha).
Ochrona obszaréw dolinnych o waznych funkcjach ekologicznych.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej dla obszaru grupowej oczyszczalni
Sciekbw w oparciu o uprzednio opracowang koncepcje techniczno -
ekonomiczna.

Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Rezerwa terenowa pod budowe alternatywnego fragmentu trasy ekspresowe;j
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).






6.15. MARIAMPOL.

Sotectwo z jedna jednostkg osiedlencza, zamieszkiwang przez 100 Ms. i

graniczace z sotectwami: Wéjcin A, Bogustawy i Kazimierzow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.
Obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin uzytecznych
(lokalne zasoby surowcowe).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Rolnicza przestrzen produkcyjna z kompleksami gleb o $redniej i dobrej
klasie bonitacyjne;j.

Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

Obszar w granicach terenu 1 obszaru gOrniczego ,,Mariampol II"
wyznaczonego w koncesji Starosty Opoczynskiego z dnia 05.11.2002r.
znak: OS.V1.7532/8/02 udzielonej na wydobywanie kruszywa naturalnego -
piasku - ze zloza ,,Mariampol II" do dnia 31.12. 2012r.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego.

Zdecydowane przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

Dekompozycja funkcjonalna mieszkalnictwa z preferencjami dla budynkéw
rekreacji indywidualnej i organizowania ustug agroturystycznych.
Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetyczne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Kontynuacja programu dolesien.






6.16. BOGUSLAWY.

Sotectwo zamieszkiwane przez 53 Ms. i graniczace z sofectwami: Wéjcin A,

Mariampol, Kazimierzéw, Felikséw, Krasik i Wojcin B. Jednostki osiedlencze:
Bogustawy, Jedlonka i Bogustawy Kol.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.

Obszary dolinne, inwersyjne i stabonosne jako fragmenty naturalnych
ciagéw ekologicznych.

Tereny zalewowe rzeki poptawki.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z kompleksami gleb o $redniej
i dobrej kl. bonitacyjne;j.

Tereny stref ochronnych od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.
Stanowisko archeologiczne Nr 33 o duzej wartosci poznawczej (obszar 75-
57 w systemie AZP- osada kultury tuzyckiej).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
preferencja do przeksztalcen w kierunku ustug agroturystycznych.

Ochrona obszaréw zieleni §rédpolnej i wdrazanie programu dolesien wg.
m.p.z.p. gm. Paradyz.

Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Kontynuacja programu dolesien.






6.17. KRASIK.

Sotectwo z jedng jednostka osiedlencza, zamieszkiwang przez 99 Ms. i
graniczace z sotectwami: Wojcin A, Wojcin B, Podgaj, Irenéw, Felikséw,
Bogustawy i Przytek.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.
- Utwory dolinne, stabono$ne, a stanowigce fragmenty lokalnych ciggéw
ekologicznych.
- Obszary wystgpowania inwersji termicznych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na kompleksach gleb o $redniej i
dobrej kl. bonitacyjne;j.
- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.
- Obszary zanieczyszczenia akustycznego od drogi krajowej Nr 74.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznaczenie obszar6w rozwojowych z preferencja dla wyznaczenia siedlisk
na duzych dziatkach.

- Bezwzgledne przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy kubaturowe;.

- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

- Kontynuacja programu dolesien.






6.18. FELIKSOW.

Sotectwo z dwoma jednostkami osiedlenczymi (Klopotéw i Stasin),

zamieszkiwane przez 162 Ms. i graniczace z solectwami: Przytek, Krasik,

Bogustawy, Kazimierzow i Paradyz.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary pradolinne, inwersyjne i slabono$ne jako fragment
wielkoobszarowego ciggu ekologicznego doliny rz. Poptawki.

Tereny zalewowe rzeki Poptawki.

Obszar rezerwy komunikacyjne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Wystepowanie stref ochrony sanitarnej i strefy ochronnych od sieci
liniowych infrastruktury technicznej (gazociag, droga krajowa).
Zanieczyszczenia akustyczne od trasy komunikacji kolowe;.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejagcego ukladu =z preferencjami dla rozwoju sieci
osiedlenczej i ustug towarzyszacych.

Wyznaczenie terenéw rozwojowych zagospodarowania przestrzennego
wzdtuz drogi krajowej Nr 74 na zasadzie sporzadzenia (w miar¢ potrzeb)
zmian w m.p.z.p. gm. Paradyz.

Rezerwa terenowa pod budowe alternatywnego fragmentu trasy ekspresowe;j
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m) wraz z wezlem
roztacznikowym.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o grupowg oczyszczalni¢
$ciekdéw po uprzednim opracowaniu koncepcji techniczno - ekonomiczne;.
Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Ze wzgledu na szczeg6lng range tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy nalezy ograniczy¢ dzialalno$¢ inwestycyjng w tym
sotectwie ucigzliwg dla srodowiska naturalnego.






6.19. PODGAJ.

Sotectwo z jedng jednostka osiedlencza, zamieszkiwang przez 30 Ms. i

graniczace z sotectwami: Wdjcin, Wojcin A, Krasik, Irendw.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary zasilajgce ciggi ekologiczne gminy.

Obszary le$ne i tereny projektowane do dolesien w ramach rozwoju ESOCH

na fragmencie Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Istniejagce zainwestowanie i przeznaczenie terenéw z tendencjg do
ograniczenia obszar6w zabudowanych.

Wystepowanie 2 stanowisk archeologicznych o $redniej wartosci
poznawczej (system AZP)

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z preferencja
dla dekompozycji funkcjonalnej w kierunku rozwoju agroturystyki oraz
budownictwa letniskowego w ramach istniejgcego uktadu przestrzennego.
Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych, wod-kan i
telekomunikacyjnych.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o grupowg oczyszczalnig
$ciekdéw po uprzednim opracowaniu koncepcji techniczno - ekonomiczne;.
Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

Ze wzgledu na szczeg6lng range tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy nalezy ograniczy¢ dzialalno$¢ inwestycyjng w tym
sotectwie ucigzliwg dla srodowiska przyrodniczego.

Kontynuacja programu dolesien.






6.20. IRENOW.

Sotectwo zamieszkiwane przez 117 Ms. i graniczgce z solectwami: Wdjcin,

Podgaj, Krasik i Przylek. Jednostki osiedlencze: Irendw i Hieroniméw.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.

Obszary dolinne, inwersyjne i slabonosne w strefach naturalnych ciggéw
ekologicznych.

Obszary wystepowania z16z surowcéw naturalnych (Hieroniméw).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z glebami $redniej i dobrej klasy
bonitacyjne;j.
Tereny stref ochronnych od liniowych elementéw infrastruktury techniczne;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Adaptacja istniejacego uktadu z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy
siedliskowe;.

Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Respektowanie zabiegéw ochronnych i ograniczen na obszarze chronionego
krajobrazu (OCHK ,,Piliczanski").

Ze wzgledu na szczegdlng range tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy, nalezy ograniczy¢ ucigzliwg dla $rodowiska
przyrodniczego dziatalno$¢ inwestycyjna.

Kontynuacja programu dolesien.






6.21. PRZYLEK.

Sotectwo zamieszkiwane przez 376 Ms. i graniczace z sotectwami: Irendw,

Krasik, Paradyz, Sylwerynéw, Joaniéw. Jednostki osiedlencze: Przyl¢k i Strzatkow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.

Obszary dolinne, inwersyjne i stabono$ne oraz tereny zalewowe - gtéwny
ciagg ekologiczny Czarnej Malenieckiej (proj. rezerwat ochrony przyrody).
Wystgpowanie z16z surowcéw mineralnych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Rolnicza przestrzen produkcyjna na kompleksach gleb o $redniej i dobrej
klasy bonitacyjne;j.

Strefa ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego miejscowosci
Przytek.

Wystepowanie 11 stanowisk archeologicznych (system AZP).

»Piliczanski" Obszar Chronionego Krajobrazu.
Drnnono an a1 . 3

Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty w ramach sieci Natura 2000 o
nazwie ,,Dolina Czarnej".

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznaczenie terenéw budownictwa mieszkaniowego na podstawie zmian
fragmentu m.p.z.p. gm. Paradyz.

Adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalnego i przestrzennego z preferencja
dla zmian funkcjonalnych w kierunku rozwoju agroturystyki oraz
budownictwa letniskowego realizowanego w ramach istniejacego uktadu
przestrzennego.

Adaptacja i ochrona uktadu przestrzennego oraz zachowanie i konserwacja
zabudowy -szczegdlnie chatup z okresu: poczatek XX w. - 1938 r.
Realizacja zbiorowej lokalnej oczyszczalni S$ciekéw dla obstugi
miejscowosci Przylek.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Zachowanie cech krajobrazu kulturowego.

Podporzadkowanie rozwoju funkcji ochronie wartosci kulturowych i
przyrodniczych.

Wyksztalcenie przestrzeni publicznej w rejonie szkoty, kosciota oraz na tace
zlokalizowanej przy rzece Czarna.

Realizacja fragmentu rekreacyjnej $ciezki rowerowej relacji Paradyz -
dolina rz. Czarne;.



Realizacja zbiornika ,,Przylek" (zgodnie z wojewddzkim programem matej

retencji) po przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywania na
srodowisko, ktéra wykaze brak negatywnego oddzialywania inwestycji na
Piliczanski OCHK oraz proponowany obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarne;j".
Kontynuacja programu dolesien.

Ze wzgledu na szczegdlng range tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy oraz ochrony przyrody nalezy ograniczy¢
ucigzliwa dla $rodowiska naturalnego dzialalno$¢ inwestycyjng w tym
solectwie.






6.22. JOANIOW.

Sotectwo z jedng jednostka osiedlencza, zamieszkiwane przez 72 Ms. i
graniczace z sotectwami: Przytek, Sylwerynéw i Adaméw.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Obszary lesne i tereny projektowanych dolesien.
- Obszary podmokie, stabono$ne i inwersyjne, lecz stanowigce fragmenty
ciagéw ekologicznych - zasilajacych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z glebami $redniej i dobrej klasy
bonitacyjne;j.
- Rozplanowanie i podziaty na terenach zainwestowania.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego oraz
dazenie do powigkszania powierzchni dziatek siedliskowych.

- Preferencja dla rozwoju agroturystyki i budownictwa letniskowego.

- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

- Kontynuacja programu dolesien.






6.23. SYLWERYNOW.

Sotectwo zamieszkiwane przez 91 Ms. i graniczgce z sotectwami: Paradyz,

Przytek, Adamoéw, Stanistawdéw 1 Solec. Jednostki osiedlencze: Sylwerynow i
Piaski Sylwerynowskie.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary przewidziane do zalesien.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z glebami $Sredniej i dobrej klasy
bonitacyjne;j.

Wystepowanie 5 stanowisk archeologicznych (system AZP)

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W oparciu o istniejacy uklad rozplanowania wyznaczenie obszaru
rozwojowego zagospodarowania przestrzennego nie wykraczajacego jednak
poza istniejacy obszar zainwestowania.

Dolesienia obszaréw stabych gleb i przestrzeni przy ciggach komunikacji
kotowe;.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w oparciu o wykonywane (w miarg
potrzeb) zmiany w m.p.z.p. gm. Paradyz.

Dalsza rozbudowa 1 modernizacja sieci energetycznych, wodno-
kanalizacyjnych i telekomunikacyjnych.

Budowa systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o grupowa oczyszczalni¢
$ciekéw po uprzednim opracowaniu koncepcji techniczno - ekonomicznej
Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

Kontynuacja programu dolesien.






6.24. ADAMOW.

Sotectwo z jedng jednostka osiedlencza, zamieszkiwane przez 39 Ms. i
graniczgce z sotectwami: Przytek, Joanidw, Sylwerynéw i Stanistawow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Obszary dolinne slabono$ne i podmokie, lecz stanowigce fragment
naturalnych ciggdéw ekologicznych (wspomagajacych).
- Wystepowanie inwersji klimatycznych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Rolnicza przestrzen produkcyjna.
- Strefy ochronne od liniowych elementéw sieci infrastruktury techniczne;j.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Ewentualne zmiany fragmentu m.p.z.p. gm. Paradyz w celu uporzadkowania
zabudowy i prawidlowego zainwestowania obszaru w zréznicowanych
funkcjach.

- Preferencja dla rozwoju agroturystyki, sportu i rekreacji.

- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

- Kontynuowanie programu dolesien.






6.25. STANISEAWOW.

Sotectwo sktadajgce si¢ z trzech jednostek osiedleniczych (o tej samej

nazwie), zamieszkiwany przez 34 Ms. i graniczacy z sotectwami: Adaméw,
Sylwerynéw i Solec.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i projektowanych dolesien.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Strefy ochronne od liniowych elementéw sieci infrastruktury techniczne;.
Zanieczyszczenia akustyczne od drogi krajowej Nr 74 i linii kolejowe;.
Teren zamknigty Centralnej Magistrali Kolejowe;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zmiana fragmentéw m.p.z.p. gm. Paradyz w celu uporzadkowania
zabudowy 1 prawidlowego zainwestowania obszaru w zréznicowanych
funkcjach na terenach o powierzchni nie mniejszej niz 20000m? (2,00ha).
Preferencja dla rozwoju agroturystyki, sportu i rekreacji.

Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.






6.26. SOLEC.

Sotectwo zamieszkiwane przez 146 Ms. i graniczgce z solectwami:

Sylwerynéw, Paradyz, Daleszewice i Stawowice. Jednostki osiedlencze: Solec,
Mazurkéw i Bakéw

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary inwersyjne stabonosne i podmokte, lecz stanowigce naturalne
wspomagajace ciagi ekologiczne.

Obszary ochrony konserwatorskiej.

Zanieczyszczenia akustyczne od komunikacji kotowej i1 linii kolejowej
CMK.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej (komunikacja
kotowa, §wiattowdd, CMK, linia energetyczna WN).

Wystepowanie 8 stanowisk archeologicznych (system AZP)

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Zanieczyszczenia akustyczne od drogi krajowej i linii kolejowe;.

Teren zamknigty Centralnej Magistrali Kolejowe;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznaczenie terenu ustugowego w  zakresie ustug hotelarsko-
gastronomicznych dla obstugi drogi ekspresowej S-74 i zmiana fragmentu
m.p.z.p. gm. Paradyz w tym zakresie.

Adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego.

Ochrona konserwatorska parku podworskiego z lat 1800-1900 oraz ukiadu
rozplanowania m. Solec oraz wyksztalcenie w tym rejonie obszaru
przestrzeni publiczne;.

Ograniczenie zabudowy siedliskowej i bezwzgledne przeciwdziatanie jej
rozpraszaniu

Przytaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadow
komunalnych.

Ochrona i rozbudowa obszaréw zieleni srédpolne;.

Rezerwa terenowa pod budowe fragmentu trasy ekspresowej S-74
(szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).






6.27. POPLAWY KOLONIA.

Sotectwo sktadajace si¢ z kilku jednostek osiedlenczych, zamieszkiwane
przez 192 Ms i graniczace z solectwami: Mariampol, Kazimierz6w i Alfonséw.
Jednostki osiedleficze: Poptawy Kolonia, Podlesie i 3 przysioiki bez nazwy.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Tereny les$ne.
- Fragmenty obszaréw zasilajacych ciag ekologiczny doliny rz. Poptawki.
- Obszary inwersji klimatycznych.
- Obszar rezerwy komunikacyjne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dobrych glebach.
- Wystepowanie 13 stanowisk archeologicznych (system AZP)
- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si¢ kierunek rozwoju zagospodarowania przestrzennego na
obszarze bez nazwy ( kierunek wschodni).

- Preferencja dla agroturystyki.

- Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o réznych formach poprzedzony
wykonaniem zmian fragmentu m.p.z.p. gm. Paradyz, dla terenéw o
powierzchni nie mniejszej niz

- 20000m2 (2,00ha).

- Przylaczenie do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

- Opracowanie lokalnej koncepcji zbierania, usuwania i przekazywania
wyspecjalizowanej i posiadajacej stosowne zezwolenie firmie odpadéw
komunalnych.

- Ochrona i rozwdj zieleni $rédpolne;.

- Ze wzgledu na szczegdlng rangg tego fragmentu gminy dla funkcjonowania
obszaru zlewni rz. Pilicy nalezy ograniczy¢ ucigzliwa dla Srodowiska
naturalnego dziatalno$¢ inwestycyjna.

- Rezerwa terenowa pod budowg alternatywnego fragmentu trasy ekspresowej
S-74 (szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego ca. 100,00m).



7. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla kierunkéw polityki przestrzennej gminy Paradyz (realizowane

sukcesywnie poprzez zmiany fragmentéw obowigzujacego m.p.z.p. gminy Paradyz)

ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

>

»M"  BUDOWNICTO MIESZKANIOWE, ZAGRODOWE 1
MIESZKALNO-USLUGOWE

Nowe budownictwo mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe moze by¢
realizowane wylgcznie na terenach oznaczonych litera ,M" w czesci
graficznej Studium (...);

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
nie moze przekracza¢ 9,00m npt, a na terenach stref ochrony
konserwatorskiej uktadéw osadniczych - 7,00m npt;

W zmianach fragmentéw m.p.z.p. gminy Paradyz zaleca si¢ stosowanie
ustalen preferujacych dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 250-450;

Na terenach oznaczonych ,,M" nie przewiduje si¢ lokalizacji osiedli
mieszkaniowych-wielorodzinnych ~ oraz ~ budynkéw mieszkalnych-
wielorodzinnych i obiektéw o wysokosci przekraczajacej 9,00m npt;

Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i budownictwa
zagrodowego zaleca si¢ w zmianach m.p.z.p. fragmentéw gminy Paradyz,
pozostawienie min. 40% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacji;

»U" BUDOWNICTWO USLUGOWE

Ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektéw budownictwa ustugowego
na 10,00m npt.

Ustala si¢ obowigzek nawigzywania formg do istniejgcej zabudowy oraz
stosowania wspoiczesnych standardow ksztattowania zabudowy ustugowe;j;
Dla terenéw budownictwa ustugowego (w m.p.z.p. oznaczonych ,,UH i
UG") ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych o powierzchni
nie mniejszej niz powierzchnia ustugowa;

Przy obiektach ustugowych ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych dla oséb niepelnosprawnych;

Dla obiektéw uzytecznos$ci publicznej oraz obiektéw ustugowych ustala si¢
obowigzek wykonywania podjazdéw umozliwiajacych korzystanie z tych
ustug osobom niepetnosprawnym;

Nie wyznacza si¢ terenéw dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*;



> ,P" BUDOWNICTWO PRODUKCYJNO-PRZEMYSLOWE 1
MAGAZYNOWE

- Maksymalng wysoko$¢ budynkéw przemystowych ustala si¢ na 20,00m npt;
Dopuszcza si¢ budowe wyzszych obiektow, jezeli sa one niezbedne dla
procesow technologicznych (silosy, kominy itp.) wylacznie na terenach
wyznaczonych w Studium (.) i oznaczonych ,,P";

- Realizacj¢ = budynkéw  przemystowych,  przemystowo-sktadowych,
przemystowo-ustugowych i magazynowych dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach wyznaczonych w Studium (...) i oznaczonych ,,P";

» OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

oo a O y

- W projektach zmian m.p.z.p. gminy Paradyz nalezy wprowadzi¢

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej od terenéw kolejowych
(TZ) w odlegtosci min. 50,00m od granicy terenu kolejowego.

Budowg obiektéw budowlanych o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50m npt

realizowa¢ nalezy z uwzglednieniem postanowien rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania i
oznakowania przeszkdd lotniczych.

Budowg obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej niz S0m npt,
przed wydaniem pozwolenia na budowg uzgodni¢ nalezy z Szefostwem Stuzb
Ruchu Lotniczego SZ RP, Wydzial Lotniskowy w Warszawie.

Ponadto na obszarze gminy nie przewiduje si¢ obszaréw zcalen, komasacji i
wtérnej parcelacji z wyjatkiem terenéw polozonych w miejscowosci Przylek (w
sasiedztwie terendw czgsSciowej ochrony konserwatorskiej uktadu osadniczego) z
uwagi na konieczno$¢ nawigzania funkcjonalno-przestrzennego nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej do istniejacego uktadu przestrzennego.

8. KLAUZULA



Powyzsze ustalenia (rozdziaty 5 i 6) niniejszego studium stanowig

merytoryczng podstawe do ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze gminy
Paradyz oraz podstawe do badania projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod katem nie naruszania ustalen zawartych w
niniejszym studium.

9. ZALACZNIKI

9.1. Plansza ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz", mapa w skali 1:25000;
Q HHA :
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9.2. Plansza ,,Kierunki i polityka”, mapa w skali 1:25 000;
9.3  Wykaz stanowisk archeologicznych systemu AZP.

10. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU STUDIUM

- aktualizacja ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
t6dzkiego" przyjetego uchwatag Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa
L.6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

- ,Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paradyz" zatwierdzonego uchwala Rady Gminy w Paradyzu Nr
X11/78/99 z dnia 12 listopada 1999r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
uchwalony 25 listopada 2005r. (Uchwata Rady Gminy Paradyz Nr
XXXV/154/2005 w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci Gminy Paradyz, obejmujacego
obszary w obre¢bach wsi: Kazimierz6w, Poplawy Kol., Feliksow,
Honoratéw, Mariampol, Bogustawy, Wéjcin A, Wéjcin B, Wéjcin, Podgaj,
Krasik, Irenéw, Joaniéw, Stanistawéw, Adaméw, Solec, Dorobna Wola,
Stawowice Kol., Stawowice, Grzymaléw, Stawowiczki, Daleszewice,
Wielka Wola, Alfonséw, Sylweryndw oprécz dziatek o numerach
ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1 i 59/2 oraz cze¢éci dziatki nr ewid.: 57;
Paradyz oprécz dziatek z obrgbu geodezyjnego Dabréwka o numerach
ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221 i 222; Przylek oprécz obszaru miedzy



odnogami rzeki Czarnej (Sz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 66, poz. 585 z 2006r).

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Paradyz
wykonana w trybie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

- ,Strategia rozwoju gminy Paradyz" przyjeta uchwatg Nr IX/146/97 Rady
Gminy w Paradyzu (z dnia 25 czerwca 1997r.)

- ,Plan rozwoju lokalnego gminy Paradyz" przyjety uchwatag Rady Gminy
Paradyz Nr XIX / 86 /2004 z dnia 22 lipca 2004 roku ze zmianami.

- ,Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Paradyz" przyjety uchwalg Nr
XXXIX /184 /2006 Rady Gminy Paradyz z dnia 14 czerwca 2006 roku w
sprawie uchwalenia ,,Planu gospodarki odpadami dla Gminy Paradyz".

- ,Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lddzkiego 2011 (z
uwzglednieniem lat 2012-2015) przyjety uchwata Nr XXII1/549/08 Sejmiku.

- Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 31.03.2008r.

- ,.Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Paradyz" przyjety uchwata Nr
XL /187 /2006 Rady Gminy Paradyz z dnia 8 sierpnia 2006 roku w sprawie
uchwalenia ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Paradyz".

- Gminna ewidencja zabytkéw Gminy Paradyz.

- ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa £.6dzkiego".

-, Program Malej Retencji dla Wojewddztwa Lodzkiego" (Uchwala Nr
LIII/887/2006 Sejmiku Wojewddztwa L.6dzkiego z dnia 26 marca 2006r).

- ,,Bilans zasobu kopalin i wod podziemnych w Polsce za 2006r." wg. stanu
na dzien 31grudnia 2006r.

- ,,Program ochrony $rodowiska wojewddztwa t6dzkiego na lata 2008-2011 z
perspektywa na lata 2012-2015".

- Dane statystyczne i informacje uzyskane w ramach konsultacji w Urzedzie
Gminy.

- Whnioski i uwagi podmiotéw fizycznych i prawnych do zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz.

11. SYNTEZA

Stosownie do ustalen §4 ust. 1 pkt. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r., Nr 118, poz.
1283) w sytuacji gdy caly obszar gminy objety jest obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Rady Gminy Paradyz Nr
XXXV/154/2005 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Gminy Paradyz, obejmujacego obszary w obrebach wsi:
Kazimierzéw, Poptawy Kol., Felikséw, Honoratéw, Mariampol, Bogustawy,
Woéjcin A, Wéjcin B, Wdjcin, Podgaj, Krasik, Irenéw, Joaniéw, Stanistawdw,
Adaméw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymaléw,
Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwerynéw oprécz dzialek o



numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1 i 59/2 oraz cz¢éci dziatki nr ewid.: 57;
Paradyz oprocz dziatek z obrebu geodezyjnego Dabréwka o numerach
ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221 i 222; Przyl¢k oprécz obszaru migdzy odnogami
rzeki Czarnej (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2006r Nr 66, poz. 585), wprowadzenie
poglebionych korekt polityki przestrzennej gminy oparte zostalo na:
» analizie o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (UOPiZP);
» wnioskach 0sob fizycznych i prawnych oraz UG Paradyz;
» opiniach wnioskach i uzgodnieniach uzyskanych w trybie art. 11, pkt. pkt.
6,7 1 8 UOPiZP;
» opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, o ktérej mowa w
art. 11, pkt. 5 UOPiZP;

Korekty, o ktérych mowa powyzej dotycza:

» powierzchni terendw budownictwa mieszkaniowego w miejscowosci
Przytek (ze wzgledu na duzg liczbg wnioskdéw oséb fizycznych - wiascicieli
nieruchomosci);

» wyznaczenia terenu dzielnicy przemystowo-sktadowej w miejscowosci
Woéjcin A (ze wzglgdu na wnioski potencjalnych inwestoréw);

» wyznaczenia rezerwy terenu pod budowe drogi ekspresowej relacji £.6dz-
Kielce S-74 (inwestycja, ktéra nie zostala uwzgledniona w uchwalonym i
obowigzujacym m.p.z.p. gm. Paradyz);

» korekty granic kilku terenéw w granicach wiasno$ci wnioskodawcow;

Pozostaly zakres polityki przestrzennej ulegl nieznacznym modyfikacjom
(szczegblnie w zakresie ochrony wartos$ci kulturowych i ochrony S$rodowiska
przyrodniczego), dostosowujgcym polityke przestrzenng gminy Paradyz do
obowiazujacych przepiséw prawa.

Zagadnienia wynikajace z cyt. na wstepie niniejszej syntezy rozporzadzenia
rozstrzygnigte zostaly w trybie ustawowym w obowigzujacym m.p.z.p. Gminy
Paradyz i zostaly uwzglednione w niniejszym Studium.

Na podstawie Uchwaly Nr VII/35/2011 Rady Gminy Paradyz z dnia 28
lipca 2011 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dla
obszaru obejmujacego fragment solectwa Wielka Wola, Paradyz i Daleszewice
dokonano zmiany przeznaczenia terendw miejscowosci Wielka Wola i Paradyz
potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacego zaktadu produkcyjnego z
terenéw mieszkaniowych i rolnych na tereny produkcyjno — przemystowe.

12. UZASADNIENIE

W roku 2011 do Urzedu Gminy w Paradyzu wptynety wnioski o stworzenie
podstaw prawnych do zagospodarowania terenéw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacego zaktadu produkcyjnego. Zgodnie z Uchwala Nr
XXXIX/183/2010 Rady Gminy Paradyz z dnia 14 kwietnia 2010 r. w sprawie



uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paradyz tereny wnioskowane o przeznaczenie na funkcje produkcyjne
zostaly uwzglednione w ustaleniach, jako tereny rolnicze oraz mieszkaniowe. W
zwigzku z brakiem spdjnosci zgloszonych wnioskdéw z polityka przestrzenng gminy
Paradyz okreslong w Studium oraz w obowigzujagcym planie miejscowym,
wystgpita konieczno$¢ sporzadzenia zmiany Studium oraz planu miejscowego,
umozliwiajgcej spelnienie oczekiwan inwestoréw. Na podstawie Uchwaly Nr
VII/35/2011 Rady Gminy Paradyz z dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz dla obszaru obejmujacego fragment sotectwa Wielka
Wola, Paradyz i Daleszewie dokonano niewielkich zmian w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz majacych na celu
przede wszystkim dostosowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do
zaktualizowanych potrzeb w zgodzie z przyjetymi celami rozwoju, poprzez
rozszerzenie terendw produkcyjno - przemystowych. Poza zmianami w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczgcymi przeznaczenia terenu pod
funkcje produkecyjno — przemystowa w wyniku zmian w aktach prawnych zaistniata
konieczno$¢ dostosowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz do obowigzujacych przepisow prawa. Konsekwencja
tego byto m.in. wprowadzenie obszaru NATURA 2000 ,, Dolina Czarnej”, jako
prawnie chronionej formy ochrony przyrody, wprowadzenie rozdziatu ,,Wymagania
dotyczace ochrony przeciwpowodziowej”, wprowadzeniu korekt nazw dotyczacych
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wykresleniu nieobowigzujacych juz
aktow prawnych oraz uzupelnieniu tekst o obowigzujace akty prawne. Wykreslono
rOwniez ustalenia ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji z zakresu
facznosci publicznej. Wszystkie te czynnosci zlozyty si¢ do powstania przyjetego
ujednoliconego w swojej formie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz.



