RADA GMINY UCHWALA NR XXI1/138/2012
PARADYZ RADY GMINY PARADYZ
z dnia 28 grudnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obszaru sotectwa Wojcin A, solectwa Krasik, solectwa Wéjcin

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami')
oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951), w zwigzku z uchwatg Nr VII/37/2011
Rady Gminy Paradyz z dnia 28 lipca 2011 r. r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru sotectwa
Wojcin A, sotectwa Krasik, sofectwa Wojcin, po zbadaniu i stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz oraz stanem
faktycznym zagospodarowania terenu uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obszaru sotectwa Wojcin A, sotectwa Krasik, sotectwa Wojcin zwany dalej
planem, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralnym
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedgcy integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr VII/37/2011 Rady Gminy
Paradyz z dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru sotectwa Wojcin A, sofectwa
Krasik, sotectwa Wojcin, oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe produkcyjng
z uwzglednieniem rozwoju zrownowazonego;

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru sofectwa Wojcin A, sotectwa Krasik, sotectwa
Wojcin, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w § 1, ust. 2 ninigjszej
uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami planu miejscowego,
uszczegotowionymiw § 1, ust. 2,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony
numerem i symbolem literowym, dla ktérego okreslono ustalenia szczegotowe;

"2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128. Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 , Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567.
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10)

11)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie, a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych w danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziaice linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii
rozgraniczajgcej zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy oraz
elementow wejs¢ do budynku takich jak zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimaing powierzchnie
dziatki budowlanej z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalna
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mnigj
jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnie catkowitg budynku
stanowi suma powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie
zewnetrznym budynku;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej
ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszag kondygnacja
uzytkowa, fgcznie z gruboscig izolacji ciepinej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzszej
potozonej gornej powierzchni innego przykrycia.

§ 4.1. W planie ustala sie:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

szczegodine warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na terenie objetym
planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, granic granic obszaréw szczegoblnego
zagrozenia powodzig oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 5.1 Na rysunku planu przedstawiono graficznie:

oznaczenia obowigzujgce:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym:;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalna linie zabudowy;



d) przeznaczenie terenow;
2) oznaczenia obowigzujgce wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granica stanowiska archeologicznego;
b) granice terenéw zmeliorowanych;
c) granica Piliczariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6.1 Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy produkcyjno — przemystowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P, 2P;
2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

3) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;

4) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG:

5) teren drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.

2. Oznaczenia symbolem literowym, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegolnych
terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy ustala¢ wedtug ustaleri ogdinych dia calego obszaru (rozdziat 2) oraz ustalen
szczegolowych dla poszczegdlnych terenéw (rozdziat 3) z uwzglednieniem ustalen w zakresie
komunikacji (rozdziat 4) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 8 Plan na calym obszarze planu okresla nastgpujgce zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w postaci linii rozgraniczajgcych;

2) plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow;

3) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) na terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje zieleni, przystankéw komunikacii
zbiorowej, paséw postojowych, urzgdzer zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) naterenach 1P, 2P, 1R plan zakazuje lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz reklam na $cianach
zewnetrznych budynkéw o powierzchni reklamowej powyzej 5 m*:

6) plan nakazuje stosowanie jednakowych obiektow matej architektury, takich jak latarnie, kosze
smietnikowe, stupki w liniach rozgraniczajgcych drég;

7) wszystkie, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci drogi mozna realizowa¢ na kazdym etapie funkcjonalnym terenu, w sposob
zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 9.1. Plan okresla ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
dla catego obszaru planu.

2. Na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych - rowy
I rurociagi podziemne, ktore wymagajg ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze objetym planem miejscowym za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drdg i infrastruktury technicznej;

3



8)

wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
rurociaggow melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzgdzen przed zarastaniem
korzeniami;

lokalizacji obiektow | urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci wytwérczej powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Plan nie wyznacza terenow, dla ktérych nalezy okresli¢ dopuszczalne normy hatasu.
5. Plan ustala:
obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych rowéw melioracyjnych;
maksymalne nasycanie terenéw zielenig, w tym zielenig zimozielona;

ograniczenie do minimum trwatego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji;

mozliwos¢ wykonania przebudowy rowéw i rurociggéw melioracyjnych w przypadku wystapienia
kolizji z projektowanymi budynkami i powierzchniami utwardzonymi;

w przypadku wystepowania kolizji rurociggéw melioracyjnych z inwestycja liniowa lub przytaczami
— podjecie dziatan stuzgcych ochronie systemu melioracyjnego, zgodnie z mozliwosciami
technicznymi wtasciwymi dla rodzaju wykonywanych inwestycji liniowych;

w przypadku uszkodzenia rurociggdw melioracyjnych niezwloczng naprawe pod nadzorem osoby
posiadajgce kwalifikacje w dziedzinie melioracji wodnych;

utrzymanie przez wiascicieli dziatek urzgdzernn melioracyjnych znajdujacych sie w granicy
nalezgcych do nich nieruchomosci;

selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W =zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet

bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych.

7. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz zlewni chronionej rzeki Pilicy na catym obszarze

objetym planem miejscowym plan ustala:

1)

2)

3)

4)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych
do wod powierzchniowych i do gruntu;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntéw lub woéd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich
zabezpieczen;

obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych | powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

zakaz rolniczego wykorzystywania gnojowicy.
8. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje Piliczanski Obszar

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 10.1 Plan okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;.

1)

2. W granicach stanowiska archeologicznego plan ustala:

obowigzek uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonywanie
wszelkich inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcymi strukture gruntu ponizej
warstwy ornej,

zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje, na terenach ochrony archeologicznej, moga
by¢ dopuszczone do realizacji wytgcznie po zobowiazaniu sie wiasciciela lub uzytkownika gruntu
do:

a) przeprowadzenia ratowniczych badar archeologicznych o charakterze wykopaliskowym:;



b) zapewnienia nadzoru archeologa na koszt inwestora przy wszelkich robotach ziemnych,
zwigzanych z wymienionymi dziataniami inwestycyjnymi i trwatym zagospodarowaniem
terenu, z rygorem zmiany wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze
badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopanych budowlach, zabytkowych
obiektow;

c) uzyskania pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac
w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac archeologicznych;

3) do czasu przeprowadzenia prac archeologicznych na terenach ochrony archeologicznej,
obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu, tj. realizacji inwestycji kubaturowych, zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, komunikacja, dolesieniami oraz robotami ziemnymi;

4) szczegblowy zakres prac archeologicznych kazdorazowo okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkow — dla kazdej inwestycji w pozwoleniu na prowadzenie prac ziemnych.

§ 11. Plan okresla szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P — 3000 m?;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1G — 100 m?.

3. Plan ustala minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P - 20m;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1G — 10m.

4. Plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej
w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°,

5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie i zainwestowanie dzialek niespetniajgcych parametrow
okreslonych w pkt 2, 3 i 4 wytgcznie:

a) w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej lub regulacji istniejgcych granic dziatek;
b) w celu lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
c) w celu wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegéinych terenach
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) dopuszcza sig lokalizowania obiektdw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno — przemystowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury, rowy melioracyjne;

3) nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziaice obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 20,0 m. Nie dotyczy
obiektow wiezowych i technologicznych niezbednych dla proceséw technologicznych, dla
ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 40,0m od poziomu terenu:;

c) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych - 8,0 m;
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d) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nalezy projektowac, jako jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 5° do 40°

e) dachy garazy i budynkéw gospodarczych nalezy projektowac, jako jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 5° do 40°;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 2,0;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m%

i) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zéttym i zielonym;

j) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewaciji

ucigzliwosci obiektow i urzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

obstuge komunikacyjng terenéw 1P, 2P za pomoca terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

wprowadzenie niskiej i wysokiej zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0m z mozliwoscig
przerwania strefy na lokalizacje wjazdow;

maksymalng wysokos¢ ogrodzenia - 2,20 m, w tym wysokos¢ podmuréwki do 40 cm;

konieczno$¢ zapewnienia w zagospodarowaniu dziatki budowlanej odpowiednej ilosci miejsc
postojowych dla samochodow przy uwzglednieniu wskaznikoéw okreslonych w Rozdziale 4;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 5.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury;

nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 6,0 m;

c) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m;
)

d) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym oraz garazy i budynkéw gospodarczych
nalezy projektowac, jakoojednosgadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w
zakresie w zakresie od 5° do 407;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,8;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100 m?;

h) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zéttym i zielonym;

i) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewaciji;

uciazliwosci obiektéw i urzadzen nie mogg narusza¢ obowiazujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

obstuge komunikacyjng terenu 1G za pomocg terenu 1KDG;

koniecznos¢ zapewnienia w zagospodarowaniu dziatki budowlanej odpowiednej ilosci miejsc
postojowych dla samochodow przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 4;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 5.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, rowy melioracyjne, obiekty matej architektury;
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3) zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien;
4) zakaz skladowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu:

5) obstuge komunikacyjng terenu 1R za pomoca terenu 3KDL.

ROZDZIAL 4

Ustalenia w zakresie komunikaciji
§ 16.1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych.

2. Plan wyznacza tereny drég publicznych:

Oznaczenie na . Projektowana szeroko$é Przekroj poprzeczny
Klasa ulicy e g :
rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych Uwagi
1KDL L - projektowana droga 150m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
gminna
i 15,0 mwraz z
2KDL e prOJekrtnoi:rl.;a:a droga poszerzeniami zgodnie z 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa
9 rysunkiem planu
3KDL L= 'Stgﬁ?‘izdrwa 15,0 m 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa

3. Plan wyznacza fragmenty drég publicznych:
a) gtownej — krajowej,
b) lokalnej — gminne;.

4. Teren 1KDG stanowi teren drogi giownej i okresla wielko$¢ poszerzenia tej drogi do
projektowanych 35,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — po 17,5 m od osi
istniejgcej drogi krajowej.

5. Teren 4KDL stanowi teren drogi lokalnej i okre$la wielkosé poszerzenia tej drogi do
projektowanych 15,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — po 7,5 m od osi
istniejgcej drogi gminne;.

6. Plan ustala dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni i obiektow matej architektury, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

7. Plan ustala wskazniki wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

1) dla obiektéw produkcyjno — przemystowych — minimum 1 stanowisko postojowe na trzech
zatrudnionych;

2) dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 1000m? powierzchni dziatki budowlane;j.

8. Zagospodarowanie terenu i nawierzchnie ulic i chodnikéw nalezy ksztattowa¢ w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.

ROZDZIAL 5

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17.1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenu.

2. Zachowanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu,
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

technicznej i fgcznosci publicznej na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym
planem.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) jako podstawowe zroédio zaopatrzenia projektowang sie¢ wodociggowa;
2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych plan ustala:
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1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizac;ji;

2) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ zastosowania przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow:
4) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowyeh lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow.
§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opa.d'owych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemna
do gruntu, poprzez istniejgce rowy odwadniajace i/lub poprzez stosowanie zbiornikéw
odparowujgcych i retencyjnych:;

2) zakaz wprowadzania do wad powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych wéd opadowych
lub roztopowych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drég publicznych poprzez rowy w liniach
rozgraniczajgcych drég, docelowo zastepowanie rowéw kanatami deszczowymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowane przytgcze i rozbudowe sieci urzgdzen
elektroenergetycznych;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona
W uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym:

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.
§ 22. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy z istniejgcej stacji redukcyjnej
poprzez projektowang sie¢ gazowsg.
§ 23. Zaopatrzenie w energie cieplng poprzez lokalne lub indywidualne kottownie na gaz
przewodowy.
§ 24. Plan wustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej podstawowa obstuge
telekomunikacyjng z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 25. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala obowigzek gromadzenia odpadéw
I nieczystosci stalych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 6

Ustalenia koricowe

§ 26. Wartos¢ stawki procentowe;, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
miejscowego stuzacej naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie
catego planu ustala sie:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi P w wysokoéci 30%:

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi R, G, KDG, KDL w wysokosci
1%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Paradyz.

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa t 6dzkiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.




